MUNICIiPIO DE TAMARANA
ESTADO DO PARANA

LEI N° 1387/2019 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2019

SUMULA: Dispde Sobre a Regularizacéo Fundizria
Urbana — REURB no Municipio de Tamarana e da

outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE TAMARANA, ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU,
PREFEITO DO MUNICiPIO, SANCIONO A SEGUINTE:

LEI

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS
Secao |
Da Regularizagao Fundiaria Urbana - REURB

Art. 1°. A regularizagdo fundiaria urbana no Municipio de Tamarana consiste no
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacao
de assentamentos irregulares e a titulagao de seus ocupantes, de modo a garantir o direito
social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo unico. A regularizagao fundiaria urbana promovida mediante legitimacéo
fundiaria somente podera ser aplicada para nucleos urbanos informais comprovadamente
existentes e consolidados ha mais de 05 (cinco) anos, na data da publicacéo desta Lei.

Art. 2°. Os projetos do Programa de Regularizagéo Fundiaria que serdo realizados
pela Secretaria Municipal de Obras, terdo a sua aprovagdo urbanistica e ambiental
realizadas pela Secretaria Municipal Obras e Diretoria de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo anico. A aprovacgao de que trata o caput sera precedida de analise técnica
exarada pela Camara Técnica de Regularizagdo Fundiaria (CTRF).

Art. 3°. Para efeitos da regularizagao fundiaria de assentamentos urbanos, considera-
se:

I - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas

independentemente da sua localizacao;
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Il - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagéo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacgao
vigente a epoca de sua implantagdo ou regularizagéo;

lll - nicleo urbano informal consolidado: aquele ja existente ha mais de 05 (cinco)
anos, na data da publicagdo desta Lei, de dificil reversdo, considerado o tempo da
ocupacao, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagéo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcacao urbanistica - procedimento destinado a identificar os iméveis publicos
e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos titulares de
direitos inscritos nas matriculas ou nas transcrigdes dos iméveis ocupados para possibilitar
a averbacdo nas matriculas da viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser promovida a
critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF: documento expedido pela Céamara
Técnica de Regularizagdo Fundiaria ao final do procedimento da Reurb, constituido do
projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execugdo e, no caso da legitimacao fundiaria e da legitimagéo de posse, da listagem dos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos
direitos reais que Ihes foram conferidos;

VI - legitimacao de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de
direito real de propriedade na forma da legislagao vigente, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacgéo e da natureza da posse;

VII - legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢ao originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragao ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 4° Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias em normas
municipais ja existentes, relativas aos parametros urbanisticos e edilicios.

Paragrafo unico. Quando da construgao, reforma e/ou ampliagéo das construcdes,
as despesas correrdo por conta do donatario, devendo ser respeitadas as Leis do Plano
Diretor, Codigo de obras e todas as demais pertinentes ao assunto.

Art. 5°. A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagéo fundiaria aplicavel aos nicleos
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urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, cuja
composi¢cao da renda familiar ndo podera ultrapassar a 05 (cinco) salarios minimos,
maximos vigentes no pais, declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagao fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais nao qualificados na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

Paragrafo unico. A classificagdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita
de forma coletiva ou individual por unidade imobiliaria.

Art. 6° Aplicar-se-a o disposto na legislagao federal vigente, quanto as isengées de
custas e emolumentos, dos atos cartorarios e registrais relacionados a Reurb-S.

Art. 7°. Na Reurb, o Municipio poderd admitir o uso misto de atividades como forma
de promover a integragao social e a geragado de emprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado, desde que atendida a legislagdo municipal quanto a implantacdo de usos néo
residenciais.

Art. 8°. A classificacdo do interesse definido no art. 5° visa exclusivamente 2
identificacdo dos responsaveis pela implantagdo ou adequagéo das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias
regularizadas.

Art. 9°. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacéo de
servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicao de energia elétrica,
ou outros servigos publicos, é obrigatério aos beneficiarios da Reurb realizar a conexéo da
edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e
adotar as demais providéncias necessarias a utilizagao do servico.

Secao ll

Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 10. Poderao requerer a Reurb:

I - o Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administragcdo Publica Indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meic de
cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagdes, organizacbes sociais,
organizagbes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacao

fundiaria urbana;
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Il - os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

§1°. Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio
informal, empreendido por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra 0s responsaveis pela
implantacao dos nucleos urbanos informais.

§2°. O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagao de nucleos urbanos informais, ou seus
sucessores, nao os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 11. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugdo consensual, a
aquisicao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor
da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder
Executivo, sem considerar o valor das acessées e benfeitorias do ocupante e a valorizacdo
decorrente da implantagdo dessas acessdes e benfeitorias.

§1°. As areas de propriedade do Poder Publico registradas no Tabelionato de Registro
de Imdveis, que sejam objeto de acao judicial versando sobre a sua titularidade, poderao
ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta
Lei, homologado pelo juiz.

§2°. O projeto de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E) em
lotes inferiores aos parametros estabelecidos quando da implantacdo do nucleo urbano
informal, fica condicionado a existéncia de termo de compromisso entre ocupantes,
proprietarios, loteadores ou incorporadores com o Municipio, assegurando a implantacao e
manutengao de areas naturais, com fungées e atributos ambientais relevantes, proximas da
area objeto de regularizagdo, como mecanismo de compensacgéo previsto no art. 38, § 2°
da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

Art. 12. Na forma do art. 98 da Lei Federal n° 13.465, de 2017, os imdveis da
Prefeitura Municipal envolvidos na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico
(REURB-E) que forem objeto de processo de parcelamento reconhecido pela autoridade
publica poderdo ser, no todo ou em parte, vendidos diretamente aos seus ocupantes,
dispensados os procedimentos exigidos pela Lei Federal n® 8.666, de 1993.

§1°. A venda aplica-se unicamente aos iméveis ocupados até 22 de dezembro de
2016.
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§2°. A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no
maximo, dois imoéveis, um residencial e um nao residencial, regularmente cadastrados em
nome do beneficiario.

§3°. A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei Federal n° 9.514,
de 1997, ficando a Prefeitura Municipal com a propriedade fiduciaria dos bens alienados até
a quitacao integral, na forma dos §4° e §5° deste artigo.

§4°. Para ocupantes com renda familiar de até 05 (cinco) salarios minimos, a
aquisicao podera ser realizada a vista ou em até 60 (sessenta) parcelas mensais e
consecutivas, cuja quantidade de parcelas minimas e maximas e seu respectivo valor
ficardo a critério exclusivo de definicdo da Prefeitura Municipal conforme o caso, utilizando
para as parcelas o mesmo critério de corre¢do monetaria do Imposto Predial e Territorial
Urbano, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliagéo.

§5°. Para ocupantes com renda familiar acima de 05 (cinco) salarios minimos, a
aquisicao podera ser realizada a vista ou em até 36 (trinta e seis) parcelas mensais e
consecutivas, cuja quantidade de parcelas minimas e maximas e seu respectivo valor
ficardo a critério exclusivo de definigdo da Prefeitura Municipal conforme o caso, utilizando
para as parcelas o mesmo critério de correcdo monetaria do Imposto Predial e Territorial
Urbano, mediante sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliag&o.

§6°. A regulamentagdo do disposto neste artigo sera efetuada pela Prefeitura
Municipal através de Decreto.

§7°. Nas Regularizagdes Fundiarias de Interesse Social (REURB-S) e de interesse
especifico (REURB-E), quando se tratar de area publica para fins de moradia, fica o
proprietario beneficiado proibido de vender, alienar, transferir, permutar, doar, ceder e/ou
locar o imdvel regularizado pelo prazo de 12 (doze) meses, contados apds a expedicio da
matricula individualizada e averbada a margem do registro.

Art. 13. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projetc de
regularizacao fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderdo
ser feitos em ato Unico, a critério do Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao
cartorio o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes gue
serdo beneficiados pela Reurb e respectivas qualificacées, com indicacdo das respectivas
unidades.

Art. 14. O Municipio podera instituir como instrumento de planejamento urbano Zonas

Especiais de Interesse Social — ZEIS —, no ambito da politica municipal de ordenamento de
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seu territério.
§1°. Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana instituida pelo
Plano Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente &

populacdo de baixa renda e sujeita as regras especificas de Parcelamento, Uso e Ocupacéo
do Solo.

§2°. A Reurb nao esta condicionada a existéncia de ZEIS.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secgao |
Das Disposigoes Gerais

Art. 15. Os seguintes institutos juridicos poderdo ser empregados no ambito da
Reurb, sem prejuizo de outros considerados adequados:

| - a legitimagao fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos da Lei n® 13.465, de
2017,

Il - o usucapido, nos termos do art. 1.238 ao art. 1.244 da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Cadigo Civil, do art. 9° ao art. 14 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001,
e do art. 216-A da Lei n° 6.015, de 1973, no caso de REURB-E;

lll - a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos § 4° e § 5° do art.
1.228 da Lei n® 10.406, de 2002 - Cédigo Civil;

IV - a arrecadacgéo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n°® 10.406, de 2002 -
Cadigo Civil;

V - o consércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 2001,

VI - a desapropriagéo por interesse social, nos termos do inciso 1V do caput do art. 2°
da Lein®4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl - o direito de preempgéao, nos termos do inciso | do caput do art. 26 da Lei n°
10.257, de 2001,

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do caput do art. 35
da Lei n°® 10.257, de 2001,

IX - a requisi¢gdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228
da Lei n°® 10.406, de 2002 - Cadigo Civil;

X - a intervengdo do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;
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Xl - a alienagédo de imével pela administragéo publica diretamente para o seu detentor,
nos termos da alinea "f" do inciso | do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de
1993;

XIlI - a concesséo de uso especial para fins de moradia;

XIII - a concesséo de direito real de uso;

XIV - a doacgao;

XV - a compra e venda;

XVI - o condominio de lotes a que se refere o Capitulo IV:

XVII - o loteamento de acesso controlado a que se refere o art. 78 da Lei n°® 13.465,
de 2017,

XVIII - o condominio urbano simples a que se refere o Capitulo VII.

Paragrafo unico. Na Reurb, poderéo ser utilizados mais de um dos instrumentos

previstos neste artigo.

Secao ll

Da Demarcagao Urbanistica

Art. 16. O Poder Publico podera utilizar o procedimento de demarcacdo urbanistica,
com base no levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na caracterizagio do
nucleo urbano informal a ser regularizado.

§1°. O auto de demarcacéo urbanistica sera instruido com os seguintes documentos:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, dos quais constardo:

a) as medidas perimetrais;

b) a area total;

c) os confrontantes;

d) as coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

e) os numeros das matriculas ou das transcrigées atingidas;

f) a indicacao dos proprietarios identificados;

g) a ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios n&o identificados
em razado de descri¢des imprecisas dos registros anteriores;

Il - planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situagao da area constante do
registro dos imoveis.

§2°. O auto de demarcacao urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de
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um ou mais iméveis que se enquadrem em uma ou mais das seguintes hipéteses:

I - dominio privado com proprietarios nédo identificados, em razdo de descricoes
imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado registrado no cartério de registro de iméveis competente, ainda
que de proprietarios distintos;

Il - dominio publico.

§3°. O procedimento de demarcagdo urbanistica ndo constitui condigdo para o
processamento e a efetivagéo da Reurb.

Art. 17. O Poder Publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que
constar da matricula ou da transcrigao, para, que estes, querendo, apresentem impugnacao
a demarcagao urbanistica, no prazo comum de (30) trinta dias.

§1°. Os titulares de dominio ou os confrontantes nado identificados, ndo encontrados
ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via postal serdo notificados por edital,
para que apresentem impugnacgao a demarcagao urbanistica, no prazo comum de (30) trinta
dias, contado da data da notificacéo.

§2°. O edital de que trata o § 1° contera resumo do auto de demarcacgéo urbanistica,
com a descricdo que permita a identificagdo da area a ser demarcada e o seu desenho
simplificado.

§3°. A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo sera interpretada como
concordancia com a demarcagao urbanistica.

§4°. Apresentada a impugnacgado apenas em relagdo a parte da area objeto do auto de
demarcacgao urbanistica, é facultado ao Poder Publico prosseguir com o procedimento em
relacdo a parcela ndo impugnada.

§5°. A critério do Poder Publico municipal ou distrital, as medidas de que trata o art. 16
poderdao ser realizadas pelo cartério de registro de iméveis do local do nucleo urbano
informal a ser regularizado.

§6°. A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnagao implicara a
perda de eventual direito de que o notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb.

Art. 18. Na hipétese de apresentagdo de impugnacao, procedimento extrajudicial de
composic¢ao de conflitos podera ser adotado.

§1°. Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre

direitos reais ou possessorios relativos ao imovel abrangido pela demarcag¢ao urbanistica,
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este devera informa-la ao Poder Publico, o qual comunicara ao juizo a existéncia do
procedimento de que trata o caput.

§2°. Para subsidiar o procedimento de que trata o caput, sera feito levantamento de
eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados ao imével objeto da
impugnagéo, assim como das posses existentes, com vistas a identificacdo de casos de
prescri¢cdo aquisitiva da propriedade.

§3°. A mediagéo observara o disposto na Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015,
facultado ao Poder Publico promover a alteragdo do auto de demarcagdo urbanistica ou
adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposicdo do proprietario ou dos
confrontantes a regularizagéo da area ocupada.

§4°. Fica facultado o emprego da arbitragem caso ndo seja obtido acordo na fase de
mediagao.

Art. 19. Decorrido o prazo sem impugnagéo ou superada a oposi¢éo ao procedimento,
0 auto de demarcagdo urbanistica sera encaminhado ao cartério de registro de iméveis e
averbado nas matriculas por ele alcangadas.

§1°. A averbagédo informara:

| - a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser
regularizado;

Il - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagéo urbanistica e, quando possivel,
a area abrangida em cada uma delas;

lll - a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em razdo de
imprecisdes dos registros anteriores.

§2° Na hipotese de o auto de demarcagao urbanistica incidir sobre iméveis ainda néo
matriculados previamente a averbagdo, sera aberta matricula, que refletird a situacéo
registrada do imével, dispensadas a retificacdo do memorial descritivo e a apuracio de area
remanescente.

§3° Na hipotese de registro anterior efetuado em outra circunscrigdo, para abertura
da matricula de que trata o §2°, o oficial requerera, de oficio, certidées atualizadas daquele
registro.

§4°. Na hipétese de a demarcagao urbanistica abranger imoveis situados em mais de
uma circunscri¢éo imobiliaria, o oficial do cartério de registro de iméveis responsavel pelo
procedimento comunicara as demais circunscrigdes imobilidrias envolvidas para averbaczo

da demarcagao urbanistica nas matriculas alcancadas.
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§5°. A demarcagéo urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto
de demarcacéao urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

§6°. Para a averbagdo da demarcagdo urbanistica, a retificagdo da area nio
abrangida pelo auto de demarcagao urbanistica ndo sera exigida e a apuracédo de area

remanescente sera de responsabilidade do proprietario do imével atingido.

Secaol lll

Da Legitimag¢ao Fundiaria

Art. 20. A legitimacao fundiaria constitui forma originaria de aquisicéo do direito real
de propriedade, conferido por ato do Poder Publico, nos termos da legislacdo federal

vigente.

Secao IV

Da Legitimacao de Posse

Art. 21. A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagao fundiaria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual & conversivel em direito
real de propriedade, na forma da legislagao federal vigente.

Art. 22. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico
emitente quando constatado que as condi¢cbes estipuladas nesta Lei deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se
beneficiou do instrumento.

Art. 23. A Reurb obedecera as seguintes fases, a serem regulamentadas em ato do
Poder Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da legislagdo municipal vigente:

| - requerimento dos legitimados;

Il- processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacao dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

lll - elaboragao do projeto de regularizacao fundiaria;

IV - plantas de situagao e de regularizagdo em 04 (quatro) vias;

V - memorial descritivo em 04 (quatro) vias;
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VI - Anotacgéo de Responsabilidade Técnica — ART — ou Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT;

VIl - saneamento de irregularidades do processo administrativo;

VIl - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

IX - expedicdo da Certidao de Regularizagdo Fundiaria - CRF pelo Municipio:

X - registro da CRF pela Prefeitura da regularizagdo perante o oficial do cartério de
registro de imdveis.

Art. 24. A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb, o Municipio
podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das
Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execugdo do disposto nesta Lei.

Art. 25. Compete ao Municipio:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiaria,

Il - emitir a CRF.

Art. 26. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nucleo urbano informal
a ser regularizado.

§1°. Tratando-se de imoéveis publicos ou privados, cabera ao Municipio notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacao no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento da notificagdo.

§2°. Tratando-se de iméveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnac¢ao no prazo de (30) trinta dias, contado da data de recebimento da notificacéo.

§3°. Na hipotese de apresentagdo de impugnacdo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composicéo de conflitos de que trata a legislagdo federal vigente.

§4°. A notificacdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com
aviso de recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcrigéo,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego.

§5° A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicagdo de edital, com
prazo de (30) trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricdo da area a

ser regularizada, nos seguintes casos:
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I - quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados;

Il - quando houver recusa da notificagéo por qualquer motivo.

§6°. A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos §1° e §4° deste artigo
sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§7°. Caso algum dos imoveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente
competentes, mediante apresentagdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a
sua situacgéo juridica atual seja certificada, caso possivel.

§8°. O Requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestagao de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados, garante
perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas
publicas a serem regularizadas a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias,
preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do
procedimento.

§9°. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauragdo da Reurb, a
decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a
reformulacéo e & reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 27. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizacdo
fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo unico. A elaboracéo e o custeio do projeto de regularizagao fundiaria e da
implantagéo da infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade do Municipio, pela Secretaria
Municipal de Obras, cabera a esta a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizacdo fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebradc & a
implantacao da infraestrutura essencial, quando necessaria, devendo, para tanto,
ser informada a dotagao orgamentaria;

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio &
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagado fundiaria e a
implantacado da infraestrutura essencial, quando necessaria, devendo, para tanto,
ser informada a dotagdo orgamentaria;

Il - na Reurb-E, a regularizagao fundiaria sera contratada e custeada por seus

potenciais beneficiarios ou requerentes privados;
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Il - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio
podera proceder a elaboragédo e ao custeio do projeto de regularizagao fundiaria e
da implantagédo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus
beneficiarios.

Art. 28. O Municipio poderd criar cadmaras de prevengdo e resolugao
administrativa de conflitos, inclusive mediante celebragéo de ajustes com o Tribunal
de Justica do Estado, as quais deterdao competéncia para dirimir conflitos
relacionados a Reurb, mediante solugdo consensual.

§1°. O modo de composicdo e funcionamento das camaras de que trata o
caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§2°. Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e
constituird condigdo para a conclusdo da Reurb, com consequente expedicédo da
CRF.

§3°. O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocacéo,
procedimento de mediagao de conflitos relacionados a Reurb.

§4°. O Municipio poderd, mediante a celebragdo de convénio, utilizar as
camaras de mediagao credenciadas no Tribunal de Justica.

Art. 29. Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao
patriménio publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os
prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de

regularizacao fundiaria aprovado.

Segao V

Da Doagdo

Art. 30.Fardo jus a receber a titulo de doagdo os imoveis destinados 2
Regularizagdo Fundiaria, as familias assim consideradas como baixa renda, gque

cumulativamente preencham os seguintes requisitos:

| - estar residindo no imével a ser doado;
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Il - estar devidamente inscritas no Cadastro Unico para Programa Social Federal -
CAD UNICO;

lll - percebam renda familiar maxima mensal de até 05 (cinco) salarios minimos
nacional;

IV - ndo possuam outro imdvel, sob qualquer pretexto, o beneficiario e/ou cénjuge
que possuir algum imovel, urbano ou rural, escriturados ou néo;

§1°. A renda mensal prevista no inciso lll, sera provada documentalmente, utilizando-
se para tanto, inclusive, as anotagdes na Carteira de Trabalho e Previdéncia Social "CTPS"
ou declaracao de renda do préprio beneficiario;

§2°. A comprovacdo de que o candidato ndo possui imovel dar-se- & através de
consulta ao Cartério de Registro de Imdveis;

§3°. A doagéo abrangera lotes de até 250m?;

§ 4°. Nos casos em que a metragem dos lotes exceder a 250m? até o limite de
400m? o excedente sera discutido pela Camara Técnica de Regularizacdo Fundiaria
(CTRF), que decidira com base nos pareceres do Setor de Engenharia do Municipio e do
Juridico.

Art. 31. Camara Técnica de Regularizacdo Fundiaria (CTRF) fara, juntamente com a
Procuradoria Geral do Municipio, a habilitacdo e a aprovagdo dos cadastros, analisados &
partir da ficha cadastral individual, bem como da documentacdo necessaria referida no art.
30° da presente Lei.

Paragrafo Unico - Fica a aprovagéo prevista no caput deste artigo condicionada 2
anuéncia de Assistente Social habilitado do Municipio.

Art. 32. Os beneficiados terdo o imovel registrado em seu nome apdés assinatura do
termo de doacao.

Art. 33. O termo de doacao, referido no art. 32°, contera clausula de inalienabilidade
pelo periodo de 12 (doze) meses, a partir da expedicdo da matricula individualizada e
averbada a margem de registro, abrangendo inclusive os herdeiros, sendo nulos de pleno
direito a venda ou prestagao de garantia.

§1°. A clausula de inalienabilidade a que se refere o caput abrange contratos de
compra e venda, locagao, cessao, ainda que gratuita, permuta e doagéo;

§2°. Comprovada a violagé@o ao disposto neste artigo, sera providenciada, amigave!

ou judicialmente, a retomada do imével, perdendo em favor do Municipio de Tamarana as
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acessoes e benfeitorias existentes no mesmo, sem direito a qualquer indenizacéo;

§3°. A reversdo da doacgdo sera precedida de notificagdo prévia do beneficiario e
posterior Decreto Municipal explicitando as razées da mesma;

§4°. Revertendo o imoével ao Patriménio Publico, a Prefeitura Municipal procedera a
nova doagao priorizando as familias e/ou pessoas que se encontram em situagéo de
vulnerabilidade social mais acentuada, respeitados os termos e condigdes estabelecidos na

presente Lei;
§5°. Para efeitos de escrituragao sera considerado o valor venal do imével.

Art. 34. A doagao realizada nos termos desta Lei devera ser precedida de registro do
nome do donatario em lista de beneficiarios, devendo esta, ficar arquivada junto a Camara
Teécnica de Regularizagdo Fundiaria (CTRF), para eventuais e futuras consultas, bem como

junto ao Cadastro de beneficiarios da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Secgao VI

Do Projeto de Regularizacao Fundiaria

Art. 35. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

I- levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART — ou Registro de Responsabilidade Técnica —
RRT-, que demonstrara as unidades, as construgdes quando definidas pelo
Municipio, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nlcleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do ndcleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcrigées atingidas, quando for possivel;

lll - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica
e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas & de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;
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VII - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislacdo federal
vigente, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagbes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasiao da aprovagao do projeto de regularizacao fundiaria;

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo anico. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacéo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos
e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as
areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 36. O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter, no
minimo, as indicagdes:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias,
existentes ou projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designagdo
cadastral, se houver;

lll - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fractes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - das medidas de adequacao para correcdo das desconformidades, quando
necessarias;

VI - das medidas de adequacgdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocacgéao de edificagdes, quando necessarias;

VIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

VIl - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§1°. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes

equipamentos:
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| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual,

lll - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugbes de drenagem, quando necessario;

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fungéo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

§2°. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nticleo urbano
informal de forma total ou parcial.

§3°. As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser
realizadas antes, durante ou ap6s a conclusao da Reurb.

§4°. O Municipio definird os requisitos para elaboragdo do projeto de
regularizagdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

§5°. A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART — no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA - ou de Registro de Responsabilidade Técnica — RRT - no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU —, quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico.

Art. 37. Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente, diretamente pela
Secretaria Municipal de Obras, implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitarios previstos nos projetos de regularizagdo, assim como
arcar com os 6nus de sua manutengao.

Art. 38. Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasiao da aprovagao dos
projetos de regularizagdo fundiaria, nos limites da legislagdo de regéncia, os
responsaveis pela:

| - implantacao dos sistemas viarios;

Il - implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou

comunitarios, quando for o caso;
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lll - implementagcdo das medidas de mitigacdo e compensacgéo urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser
atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.

§2°. Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e compensacgao
urbanistica e ambiental deverao celebrar termo de compromisso com as autoridades
competentes como condi¢ao de aprovagao da Reurb-E.

§3°. Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E), o valor
da medida compensatéria sera de responsabilidade solidaria dos beneficigrios,
sendo calculado com base no valor da area que deixou de integrar o patriménio
publico municipal ou da area ocupada que deixou de atender restricao edilicia
aplicavel.

Art. 39. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de
parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagées ou de outros
riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de
examinar a possibilidade de eliminagéo, de corregdo ou de administracdo de riscos
na parcela por eles afetada.

§1°. Na hipotese do caput deste artigo, € condigdo indispensavel a aprovagéo
da Reurb a implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§2°. Na Reurb que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminacéo,
corre¢ao ou administragdo, o Municipio, no caso da Reurb-S, ou os beneficiarios, no
caso da ReurbE, deverdo proceder a realocagdo dos ocupantes do ntcleo urbano

informal.

Secao VIl
Da Conclusao da Reurb

Art. 40. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrativo da Reurb devera:
| - indicar as intervengbes a serem executadas, se for o caso, conforme o

projeto de regularizagao fundiaria aprovado;
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Il - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de
regularizagao fundiaria;

lll - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com
destinagédo urbana regularizada, e os respectivos direitos reais, quando for o caso.

Art. 41. A Certidao de Regularizagdo Fundiaria — CRF — & o ato administrativo
de aprovagao da regularizagao que devera acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:

| - o nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizacgéo;

lll - a modalidade da regularizagao;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimagcao fundiaria ou mediante ato Unico de
registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscrigdo no cadastro
das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda — CPF MF e do registro geral da
cédula de identidade — RG e a filiagao.

Art. 42. Os procedimentos de registro da Certidao de Regularizagao Fundiaria
— CRF — e do Projeto de Regularizagao Fundiaria deveréo seguir a regulamentagio

prevista na legislagao federal vigente.

CAPITULO Il
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 43. O direito real de laje sera regido pela legislagéo federal vigente.

CAPITULO IV
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 44. O Condominio de Lotes sera regido pela legislagdo federal vigente a

ser regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal.
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CAPITULO V
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 45. Serao regularizados como conjuntos habitacionais os ntcleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienagéo de unidades ja edificadas
pelo proprio empreendedor, publico ou privado.

§1°. Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do
solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdes em
condominio, condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de
parcelamento e condominio.

§2°. As unidades resultantes da regularizagdo de conjuntos habitacionais serdo
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do
programa habitacional demonstrar que, durante o processo de regularizagdo
fundiaria, ha obrigagbes pendentes, caso em que as unidades imobiliarias
regularizadas serao a ele atribuidas.

Art. 46. Para a aprovacgao e registro dos conjuntos habitacionais que compdem
a Reurb ficam dispensadas a apresentacdo do Habite-se, o qual é substituido pela
CRF, e no caso de Reurb-S, as respectivas certiddes negativas de tributos e

contribuicdes previdenciarias.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 47. Quando um mesmo imoével contiver construgbes de casas ou
comodos, podera ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano
simples, respeitados os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminados na
matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificagbes, as partes de utilizagdo
exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as
unidades entre si.

Paragrafo tnico. O condominio urbano simples sera regido pela legislagéo
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federal vigente.

CAPITULO VII
REGULARIZAGAO DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 48. Constatada a existéncia de area de preservagédo permanente, total ou
parcialmente, em ndcleo urbano informal, a Reurb observara, também, o disposto
nos arts. 64, 65 e seguintes da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012,
hipdtese para a qual se torna obrigatéria a elaboragéo de estudos técnicos que
justifiquem as melhorias ambientais em relag&o a situagéo anterior, inclusive por

meio de compensag¢ées ambientais, quando for o caso.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 49. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situagéo juridica
regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que estejam implantadas e
integradas a cidade, podendo, para tanto, se utilizar dos instrumentos previstos
nesta Lei.

Art. 50. Na aplicagdo da REURB, além das normas previstas nesta Lei
poderao ser utilizados os demais instrumentos e normas previstas na legislacdo
federal especifica vigente.

Art. 51. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Tamarana, em 19 de dezembro de 2019.

OBERTO DIAS SIENA
PREFEITO

Autoria do Executivo Municipal.
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