MUNICIPIO DE TAMARANA
ESTADO DO PARANA

LEI N° 1309 DE 20 DE DEZEMBRO DE 2018.

Sumula — Dispée sobre o Parcelamento do Solo do Municipio de
Tamarana e estabelece outras providéncias

A CAMARA MUNICIPAL DE TAMARANA, ESTADO DO PARANA
APROVOU E EU, PREFEITO, SANCIONO A SEGUINTE

LEI:

CAPITULO 01
DISPOSICOES PRELIMINARES - INCIDENCIA, LEGISLACAO E OBJETIVOS

ART. 1° — A presente Lei estabelece normas e disciplina procedimentos para
quaisquer tipos de parcelamento de solo que se pretenda implantar nos espacos
delimitados pela Lei que fixou o Perimetro Urbano e Area de Expansao Urbana do
Municipio, inclusive aqueles previstos para implantagdo de industrias, parques

industriais e comércio especifico ao longo de rodovias que servem o Municipio.

Paragrafo Unico - Em se tratando de parcelamento ou desmembramento

voltado a implantacdo de indlstria ou comércio, serdo tomadas as garantias
necessarias no processo de aprovacgao e a referida area sera, automaticamente,
declarada como integrante da Area Urbana para fins de cadastro e langamentos

tributarios.

ART. 2° - Devem ser consideradas, especificamente,nas deliberacées que
tratem de parcelamento de solo (loteamento; desmembramento; remembramento:
divisao judicial decorrente de divorcio e/ou inventario; etc) os seguintes diplomas: Lei
Federal 6.766/79 com suas alteragdes; Lei Federal 13.465/2017, e demais diplomas
que integram o Plano Diretor do Municipio, tais como Lei de Uso e Ocupacgao do
Solo Urbano, Lei do Sistema Viario, Codigo de Obras e Cédigo de Posturas. /

1



MUNICIPIO DE TAMARANA

ESTADO DO PARANA

ART 3° - Esta lei tem como objetivos basicos:

01 — Estabelecer critérios e orientar a ocupagao das areas urbanas, de
expansdo urbana e areas reservadas a implantagdo de industria e comércio ao

longo de rodovias que servem o Municipio;

02 — Disciplinar os projetos e execugao de empreendimentos que decorram
de parcelamento do solo no territério do Municipio;

03 — prevenir e definir condutas quanto a instalacdo de assentamentos ou
ocupagdes irregulares no ambito do Municipio;

04 — Coibir a comercializagdo de terrenos ou lotes desprovidos das
caracteristicas e condigdes previstas nesta lei;

05 — Viabilizar, segundo os padrdes estabelecidos, a regularizagédo fundiaria
de assentamentos ou ocupagdes na area urbana;

06 - Assegurar a observancia de padrées urbanisticos e ambientais que

respeitem os interesses da comunidade e concorram para melhorar o padréo de vida
dos municipes;

CAPITULO 02
DEFINICOES
ART. 4° — Para efeito de aplicagédo da presente Lei, sdo adotadas as
seguintes defini¢des:
01 - Alinhamento: linha legal limitando os lotes, chacaras ou datas com
relacao a via publica;

02 - Alinhamento predial: linha legal que estabelece a distédncia minima da

edificacao em relagao ao alinhamento;

03 - Anexacao: juncéo de dois ou mais lotes, chacaras ou datas para formar

/

uma unica unidade fundiaria:
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04 - Areas de preservacdo permanente — APP: sao as destinadas a
preservar o ambiente natural do terreno com a cobertura vegetal existente, conforme
legislagao federal;

05 - Area de protecdo ambiental - APA: area com ocupacao controlada
dotada de atributos, abidticos, biodticos, estéticos ou culturais, especialmente
importantes para a qualidade de vida e bem-estar da populacdo residente e do

entorno, conforme definido na Legislagéo Federal de unidade de conservagao;

06 - Area institucional: area reservada em um parcelamento de solo,

destinada a instalagdo de equipamentos publicos comunitarios tais como, escolas,

parques, bibliotecas, postos de Saude, presidios, parques, quadras poliesportivas,
campos de futebol, etc.

07 - Area liquida ou comercializivel: area obtida do resultado da subtragao

das reservadas a rede viaria, areas institucionais, areas de preservacao
permanente, areas de fundo de vale e outras areas destinadas a integrar o
patriménio do Municipio da area total do lote ou reunido de lotes onde

eventualmente sera implantado um parcelamento;

08 - Area loteavel: area objeto do parcelamento de solo urbano, excluindo-se

do total a area de preservacao permanente e reserva legal;

09 — Area ou faixa ndo edificavel: compreende os terrenos onde nao é

permitida qualquer edificagao;

10 - Area de Dominio Publico: é a area ocupada pelas vias de circulago,

ruas, avenidas, pragas, jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso
poderao ter seu acesso restrito;

11 - Areas verdes: espacos livres, de uso publico, com tratamento

paisagistico, reservadas a cumprir Unica ou multiplas funcdes de contemplagao,

repouso, preservagao e lazer, nelas permitindo-se a instalagao de mobiliario urbano

/

de apoio a estas atividades;
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12 - Area Total do Parcelamento: é a area que o loteamento,

desmembramento ou remembramento abrange com limites definidos por documento
publico do Cartério de Registro de Iméveis:

13 — Area Total dos Lotes:é a resultante da diferenca entre a area do
parcelamento e a area de dominio publico;

14 - Arruamento:conjunto de logradouros ou um Unico logradouro publico
que determina o espaco disponivel ao transito e ao acesso a lotes, datas e chacaras
urbanas, definidos no ambito do projeto de parcelamento do solo:

15 - Calgada: parte da via destinada ao transito de pedestres e, quando

possivel, @ implantagdo de mobiliario urbano, sinalizacéo, vegetacao e outros fins;

16 - Centralidade: local destinado a concentrar e polarizar a diversidade das
atividades urbanas;

17 - Chacara: porgéo de terra com localizagéo e configuragao definidas, com
pelo menos uma divisa lindeira a via oficial de circulagao, resultante de processo
regular de parcelamento do solo:

18 - Chacara de lazer: porgao de terra com localizagdo e configuracdo

definidas resultante de processo regular de parcelamento do solo na forma de
condominios urbanisticos;

19 - Ciclofaixa ou ciclorota: parte da pista de rolamento ou passeio

destinada a circulagdo exclusiva de ciclos, sem separagdo fisica mas com

delimitagdo e sinalizagédo especifica;

20 - Ciclovia: pista exclusiva destinada a circulagdo de ciclos, separada

fisicamente do trafego comum:;

21 — Condominio: Considera-se condominio a coisa pertencente a mais de
uma pessoa, cabendo a cada uma delas igual direito, idealmente, sobre o todo e
cada uma de suas partes; confere-se a cada consorte uma quota ideal da coisa e
nao uma parcela material desta; por conseguinte, todos condéminos tém direitos
qualitativamente iguais sobre a totalidade do bem, sofrendo limitagdo na proporgao

quantitativa perante outros comunheiros na titularidade sobre o conjunto; /
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22 - Condominio Edilicio : A expressdo € utilizada pelo Coédigo Civil

Brasileiro para referir-se a “condominios verticais” (prédios residenciais ou
comerciais, shoppings, etc) também denominados "condominios de edificios", assim
como para 0s “condominios horizontais”, também denominados
"condominios residenciais";

23 - Condominio Fechado: E uma forma de parcelamento urbano ou rural

concebida para o desenvolvimento imobilidrio ou implantagdo de comunidades
residenciais em que o acesso de pessoas e de veiculos é restrito. Sdo normalmente
caracterizados por serem compostos de poucas ruas ou edificios residenciais com
seu perimetro murado.

24 - Condominio Urbanistico: E modalidade de Condominio onde resta

estabelecida a divisdo de imével em unidades auténomas destinadas a edificacéo,
as quais correspondem fragdes ideais de areas de uso comum dos conddéminos,
sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao perimetro do condominio;

25 - Condominio Industrial: Forma de composi¢do condominial

exclusivamente voltada a fins industriais, com restricao de acesso e diferenciacao de

delimitagao de areas publicas;

26 - Condominio Urbanistico: Forma de Condominio onde sdo geradas

unidades residenciais autdonomas dentro de um mesmo lote, como se fosse um

prédio de apartamentos (condominio edilicio horizontal) porém em um unico lote.

27 - Data ou lote: unidade imobiliaria destinada a edificacédo resultante de

loteamento, desmembramento, remembramento e subdivisdo, com pelo menos uma

/

divisa lindeira a via publica;
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28 - Desmembramento; é a subdivisdo de areas em lotes com

aproveitamento do sistema viario existente e registrado, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdes
ou ampliac@o dos ja existentes;

29 - Equipamentos Comunitarios: equipamentos publicos de educagao,

cultura, saude, lazer, seguranga, esporte, convivio social e administragéao publica;

30 - Equipamentos Urbanos: s&o os equipamentos publicos de abastecimento

de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica e gas
canalizado;

31 - Estrutura Territorial: € a forma em que esta dividido o territério do

Municipio, podendo ser urbana e rural.

32 - Faixa nao Edificavel:é a area do terreno onde ndo sera permitida

qualquer construcao;

33 - Faixa de Dominio: area ao longo das rodovias e ferrovias destinadas a
garantir o uso, a seguranga da populagdo e a protegdo do meio ambiente, conforme
o estabelecido nas normas técnicas pertinentes, sendo definida no ambito da

respectiva licenga urbanistica;

34 - Faixa Sanitaria: area nao edificavel cujo uso esta vinculado a servidao

administrativa, para elementos de sistema de saneamento ou demais equipamentos
de servigos publicos;

35 - Fracao |deal: indice da participagao abstrata indivisa de cada condémino

nas coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob forma decimal,

ordinaria ou percentual;

36 - Frente ou Testada: dimensao do lote, chacara ou data medida no

'/

alinhamento predial;
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37 - Fundo da data, lote ou chacara: dimensdo medida na divisa oposta a

frente.

38 - Fundo de Vale: area destinada a protecdo dos cursos d'agua,

compreendendo area de preservagdo permanente e dreas verdes;

39 - Gleba: divis&o territorial original do Municipio;

40 - Hierarquia territorial: corresponde a divisdo do Municipio em glebas,

lotes, chacaras e datas;

41 - Infraestrutura: equipamentos publicos de redes de saneamento basico,
galerias de aguas pluviais, redes de distribuicdo de energia elétrica, iluminagéo

publica, redes de telefonia, pavimentagdo, sinalizacdo viaria e similar;

42 - Largura do lote, chacara e data: dimensdao medida entre duas divisas

laterais e, no caso de lote de esquina, entre a frente de maior comprimento e uma

divisa lateral, ou entre frentes, quando houver somente uma divisa lateral;

43 - Largura média dos lotes, chacaras e datas: dimensdo medida a meia

profundidade, que devera ser igual a frente minima;

44 - Licenca urbanistica: ato administrativo que estabelece as condigdes de

natureza urbanistica e ambiental, que devem ser obedecidas pelo empreendedor
para implantar, alterar ou ampliar loteamento do solo, para fins urbanos e para

proceder a regularizagdo fundiaria;

45 - Logradouros publicos: espagos de propriedade publica e de uso comum

efou especial do povo destinados a vias oficiais de circulagéo e a espagos livres;

46 - Lote ou data: unidade imobilidria destinada a edificagdo resultante de

loteamento, desmembramento, remembramento e subdivisdo, com pelo menos uma

/

divisa lindeira a via publica;
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47 - Loteamento: é a subdivisao de areas em lotes, com abertura ou efetivacao
de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificacdo

das vias existentes;

48 - Loteamento de Acesso Controlado: & forma de loteamento tradicional

com a autorizagdo municipal para que os representantes dos proprietarios
(geralmente uma associagdo) exergam controle do acesso de pessoas e veiculos
mediante a sua identificag&o e o seu cadastramento, vedado, porém, bloquear lhes
o transito se estiverem identificados;

49 - Loteamento integrado & edificacdo: variante de loteamento em que a

construcdo das edificagées nas datas é feita pelo empreendedor, concomitante a
implantagéo das obras de infraestrutura;

50 - Parcelamento do solo para fins urbanos: divisdo do lote sob forma de

loteamento ou subdivisao no perimetro urbano ou area de expans&o urbana:

51 - Parcelamento do solo em area rural : Tipo de parcelamento em forma de

condominio empreendido sobre fragao de terra situada na zona rural do Municipio,
que se encontra isolada do perimetro urbano, na qual se verifica possibilidade de
serem implantadas unidades voltadas a atividades tipicamente urbanas, tais como
habitagdo e recreagéo, nos moldes e critérios estabelecidos da lei, sem prejuizo da
atividade rural,

52 - Passeio ou calgada: parte do logradouro publico destinado ao transito de

pedestres;

53 - Praca: area de terreno de propriedade publica e de uso comum do povo,
destinada a recreacgao, lazer e demais atividades ao ar livre;

54 - Profundidade do terreno: distancia medida entre o alinhamento e a divisa

de fundo;

/
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55 - Quadra: unidade basica de terreno urbano, loteada, publica ou privada,
referenciada a logradouros que lhe sdo adjacentes, para efeito de controle e
codificagdo em cadastro técnico e imobiliario;

56 - Reserva Legal: é a area localizada no interior de uma propriedade ou

posse rural, ressalvada a Area de Preservagado Permanente - APP, representativa do
ambiente natural da regi@o e necessaria ao uso sustentavel dos recursos naturais, a
conservagao e reabilitagdo dos processos ecoldgicos, a conservagdo da

biodiversidade e ao abrigo e protegdo da fauna e flora nativas;

57 - Remembramento: é a fusdo de lotes com aproveitamento do sistema

viario existente;

58 - Serviddo Administrativa: 6nus real imposto especificamente a uma

propriedade definida, para possibilitar passagem de servigo ou utilidade publica;

59 - Subdivisdo: divisdo de lote, chacara e data, que n&o implique na abertura
de novas vias oficiais de circulagdo ou logradouros publicos, ou no prolongamento,

modificagéo ou ampliagao das existentes;

60 — Talude: € o plano inclinado que limita um aterro. Tem como fungéo
garantir a estabilidade do aterro, quando artificial, e, quando natural, é aquela

inclinagdo que encontramos nas encostas e nas montanhas;

61 — Talvegue: depressédo natural de um terreno em forma de vale onde

correm as aguas naturais; canal mais profundo do leito de um curso de agua;

62 - Unidade Auténoma: a unidade imobiliaria destinada a edificagdo

resultante de condominio urbanistico:

63 — Vias: As vias sao acessos e se classificam de acordo com sua utilizagao,
dividindo-se no plano municipal em Vias Urbanas, Vias Rurais e Vias de Acesso
Limitado;
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64 — Via Arterial: Modalidade de via caracterizada por intersegdes em nivel,
geralmente controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as
vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regioes;

65 - Via Coletora — Modalidade de vias destinadas a coletar e distribuir o
trAnsito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou

arteriais, possibilitando o transito interno das regides da cidade;

66 - Via de Acesso Limitado: Sdo as vias internas de empreendimentos onde

o Municipio autoriza ao Representante dos moradores a identificagéo prévia para
acesso as moradias;

67 - Via de Circulacéo: é a via urbana ou rural destinada a circulacdo de

veiculos e pedestres;

68 - Via de Pedestre: aquela destinada a circulagao de pedestres;

69 — Via De transito rapido — modalidade de via caracterizada por acessos

especiais com transito livre, sem intersegdes em nivel, sem acessibilidade direta aos

lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel da cidade;

70 - Via Local: modalidade de via caracterizada por intersegdes em nivel ndo

semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas;

71 - Via oficial de circulagéo: via de dominio publico integrante do sistema

viario;

72 — Via Principal: via de graduagéo imediatamente superior aquela que |he

da acesso ou tem intersegao;

73 — Vias Rurais: Sdoas estradas (ndo pavimentadas) erodovias

(pavimentadas), situadas fora das areas urbanas;

/
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74 - Via Secundaria: Aquela que possibilita a circulagado de veiculos entre

as vias locais e o acesso as vias coletoras;

75 - Via Urbana: Sao as ruas, avenidas, vielas, ou caminhos abertos
a circulagaopublica, situadas nas areas urbanas, caracterizado principalmente por
possuirem imoéveis edificados e se classificam em quaro modalidades segundo o
Codigo Nacional de Transito: vias de vias de transito rapido, vias arteriais, vias
coletoras e as vias locais.

CAPITULO 03
AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

ART. 5° — Serdo admitidos parcelamentos de solo na Zona Urbana,
admitindo-se a consulta prévia em areas que integrem e Zona de Expans&o Urbana
ou, ainda, de Urbanizacdo Especifica na Zona Rural, uma vez atendidos os

requisitos previstos na presente Lei e pelo Plano Diretor de Uso e Ocupagédo do
Solo.

§ 1° - Na analise de pedido dessa natureza serdo considerados os limites
definidos pela Lei do Perimetro Urbano e Area de Expansdo Urbana do Municipio
(Lei 1280/2018) e o estabelecido na presente lei.

§ 2° Quando se tratar de parcelamentos destinados a implantacdo de
condominios rurais, industriais ou comerciais, cumpridas as exigéncias e prestadas
as garantias necessarias, que se dara previamente a aprovagao do parcelamento, a
porcao afetada pelo empreendimento compora lote individualizado que passara,

automaticamente, a compor a Zona Urbana, para efeitos tributarios.

§ 3° Os empreendimentos residenciais, comerciais ou industriais que vierem
a se instalar em solo parcelado fora da area urbana, terdo suas licengas

condicionadas a aprovagéao de estudo de impacto de vizinhanga - EIV.
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§ 4° Os parcelamentos previstos nesta lei deverao contemplar projeto de
Sistema Viario estabelecendo via marginal e baia de desaceleragdo, com vistas a
prover a demanda do aumento do fluxo de veiculos e garantir a seguranga de
motoristas e transeuntes.

ART. 6° — Nao serao permitidos parcelamentos do solo em areas nao
contempladas no Art. 4°, estando vetados os parcelamentos:
01. Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes ou com histérico, antes

de tomadas as medidas saneadoras e assegurado o escoamento das aguas;

02. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude

publica, sem que tenham sido previamente saneados;
03. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),

04. Em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao permitam edificagdes,
como areas sujeitas a vogorocamento e ravinamento, cabendo a Prefeitura
Municipal exigir laudo técnico e sondagem, sobretudo em havendo parecer da
SUDERHSA (Superintendéncia de Desenvolvimento e Recursos Hidricos e

Saneamento Ambiental) sobe a area em questao;
05. Em areas cujo historico relate episédios de alagamento;

06. Nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “olhos d'agua”,
seja qual for a sua situagéo topografica, conforme disposto pela Lei Federal
12.651/2012 - Codigo Florestal e suas alteragoes;

07. Em faixas de protecao de fundos de vale essenciais para o escoamento
natural das aguas e abastecimento publico, conforme disposto pela Lei Federal
12.651/2012 - Cdodigo Florestal e suas alteragdes, assim como de acordo com o0s

critérios do Instituto Ambiental do Parana (IAP) e a anuéncia da Prefeitura Municipal;

08. Em terrenos situados em areas consideradas reservas ecolégicas, de
acordo com a resolugao N°. 4 de 18 de Setembro de 1985, do Conselho Nacional de
Meio Ambiente — CONAMA.
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09. Em terrenos onde exista degradagdo da qualidade ambiental, como

poluicdo impedindo condigdes sanitarias suportaveis, até sua corregéo;

10. Ao longo das faixas de dominio plblico das redes de alta tensao,
rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel de

15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagéo especifica
e dos 6rgaos competentes;

11. Em terrenos onde for necessaria a sua preservagéo para o sistema de

controle da erosao urbana.

12. Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
distantes das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia
elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas de melhorias determinadas pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal.

13. Em faixas de dominio de rodovias federais, estaduais e estradas rurais do
municipio.

14. Em areas especiais descritas no Art. 20 da Constituicao Federal.

15. Na eventualidade de parcelamento solicitado em area do entorno de
cavidades naturais subterr@neas apontadas no Inc. X do Art. 20 da Constituicéo
Federal, deverdo ser observados os dispositivos do Decreto Federal 6.640/2008,
Instrugdo Normativa MMA 02 de 20/08/2009 e suas alteragdes.

ART. 7° — Na Zona Rural, serda admitido parcelamento com prévia anuéncia
da Prefeitura Municipal e aprovagédo do INCRA (Instituto Nacional de Colonizagao e
Reforma Agraria), ou seu sucessor legal, assim como dos 6rgéos Estadual e Federal

de controle do meio ambiente.

§1°- A Zona Rural podera ser parcelada para fins de exploragéo agropastoril e

instalacdo de condominios de chacara de lazer e turismo;

13



MUNICIPIO DE TAMARANA
ESTADO DO PARANA

§2° - Os parcelamentos deverdo atender ao que determina o INCRA e a
legislagao propria.

§3° - As unidades de conservagdo, tais como reserva legal, area de
preservagao permanente e afins, deverdo obedecer ao disposto pela Lei Federal
12.651/2012 — Codigo Florestal.

CAPITULO 04
REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS,
SANITARIOS E AMBIENTAIS

ART. 8° — Os parcelamentos deverdo observar e atender aos seguintes
requisitos:

01 - Somente serao deferidos os parcelamentos do solo cujas especificagbes
contemplem o previsto nesta Lei, bem como o que estabelecem: a Lei de Uso e
Ocupagéo do Solo, Lei do Sistema Viario, Cédigo de Edificagtes e Lei do Sistema
Viario.

02 - Nao serao permitidos parcelamentos em areas que ndo possuam acesso
direto a via publica, as quais se aplicardo os critérios previstos na Lei do sistema
Viario.

03 - As vias de loteamento deverdao articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local de modo a

se adequar ao sistema viario geral da cidade.

04 - A hierarquia e as dimensdes das vias deverdo respeitar a Lei do Sistema

Viario ou especificagdes baixadas pelo 6rgao competente da Prefeitura Municipal.

05 - Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser
implantadas contendo, no minimo, meio-fio, abastecimento de &agua, galerias

pluviais, sumidouros, rede de energia e iluminagdo publica, demarcagdo das

/

quadras e lotes e pavimentagao;
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06 - Os parcelamentos situados ao longo das Rodovias deverdao conter ruas
marginais paralelas a faixa de dominio das referidas estradas com largura minima

de 15m (quinze metros).

07 — Caso o imoével a ser parcelado ocupe mais de uma das zonas definida na
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, sera elaborado Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), sob supervisédo técnica do Municipio e aprovacao final

do Conselho de Desenvolvimento Municipal, apdés cumprimento das exigéncias.

ART. 9° - Os parcelamentos, sejam urbanos ou rurais, deverao estar servidos
de estrutura basica composta por escoamento das aguas pluviais, iluminagéo
publica, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar, vias de
circulagdo e sistema de tratamento de esgotos ou, ao menos fossa septica e

sumidouro em se tratando de parcelamentos na zona rural.

§1° — A Prefeitura Municipal exigira para aprovacao do loteamento, a reserva
de faixa nao edificavel, quando conveniente e necessario, na frente, lado ou fundo

do lote, para instalagdo de rede de agua e esgoto sanitario e demais equipamentos
urbanos.

§ 2° - Os parcelamentos urbanos, loteamentos de acesso restrito e
condominios deverdo contar com calgcamento de passeios e arborizagao publica na
forma especificada pelo 6rgdo municipal, apds analise da composi¢ao do entorno do
referido parcelamento.

ART. 10° - Os parcelamentos, no tocante aos requisitos ambientais e
respeitantes a legislacao Federal e Estadual vigentes, deverdo observar o seguinte:
01 - Nas areas sujeitas a erosdo, as exigéncias deste inciso serao
complementadas com outras obras consideradas necessarias ou adequadas a

contengao da erosao urbana, a critério da Prefeitura Municipal.

02 - Ao longo, das faixas de dominio das redes de alta tensdo e dutos sera
obrigatéria a reserva de uma faixa de 10m (dez metros) de largura para cada lado a
partir do eixo, atendendo também as exigéncias dos 6rgdos competentes.
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03 - Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatéria a reserva de
uma faixa de prote¢do de no minimo 30m (trinta metros) de largura para cada lado, a
partir do eixo, a qual devera sera transferida a Prefeitura Municipal, de acordo com a
Lei n° 12651/2012 — Cdédigo Florestal.

04 — Quando da aprovacdo do parcelamento o Municipio, com base em
justificativa técnica, podera ampliar a faixa de proteg¢éo a critério proprio, bem como

exigir vias publicas marginais, paralelas e contiguas a faixa de protecéao.

05 - Nos rios e lagoas deverdo ser respeitadas as faixas de protegdo
conforme o estabelecido na Lei n.° 12.651/2012 — Cadigo Florestal.

06 — As areas de preservacao permanente ou de reserva ecolégica poderdo
ser computadas em percentual ndo superior a 20% (vinte por cento) dentre o total a

ser transferido ao Municipio no ato de aprovagao do loteamento.

07 - O numero, dimensao e localizacdo das areas verdes e institucionais
serao determinados pelos 6rgaos técnicos do Municipio em atencdo ao Zoneamento

onde se localiza o parcelamento por ocasido da expedigcao de diretrizes;

ART. 11° - Para aprovacgao de parcelamentosserao observados os seguintes
requisitos técnicos e urbanisticos:

01 - O proprietario da area cedera a Prefeitura Municipal, sem 6nus para esta,
uma percentagem de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da area a ser
parcelada, correspondente as areas destinadas ao sistema de circulagdo, a
implantagdo de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacgos livres de

uso publico.

02 - Loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores que
2000 (dois mil) metros quadrados, a percentagem podera ser reduzida a 15%
(quinze por cento), desde que cumpridas as exigéncias do Poder Publico.
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03 - A area destinada a equipamento urbano e comunitario e para espagos
livres de uso publico néo deve ser inferior a 15% da area a ser parcelada, exceto no
caso dos parcelamentos com finalidade industrial e de servigos pesados, cujo valor
nao pode ser inferior a 5% do total parcelado.

04 - Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta

por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona.

05 - A menor dimensdo do lote ndo devera ser nunca inferior a testada
minima.

CAPITULO 05
INFRAESTRUTURA BASICA PARA OS PARCELAMENTOS

ART. 12° - Todo loteamento ou parcelamento obriga-se a implantar a
infraestrutura basica, composta por:

01 - Demarcagdo das quadras, através de marcos de concreto de
10x10x30cm, cravados em cada vértice.

02- Demarcagao dos lotes, através de marcos de madeira de lei de 5x5x20cm,

cravados em cada vértice;

03 - . Abertura das vias publicas, com a caixa de via definida na Lei do Sistema
Viario;

04 - Implantagdo de meios fios, conforme modelo constante da Lei do Sistema
Viario, na caixa de via e nas baias de estacionamento:

05 - Pavimentagao em todas as vias quando se tratar de parcelamento urbano;

06 - Revestimento ligeiro de cascalho ou brita compactados, com espessura
minima de 7 (sete) centimetros de espessura minima, em se tratando de vias

internas de parcelamentos rurais ou condominios;

07 - Sistema de energia elétrica e de iluminagao de todas as vias publicas,
conforme Lei do Sistema Viario, normas ABNT e da concessionaria de energia;
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08 - Arborizacdo de todas as vias publicas, conforme critérios a serem
definidos pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Recursos Hidricos,

utilizando-se de mudas com altura igual ou superior a 2,00 m;

09 - Sistema de fornecimento de agua potavel, ligada a rede publica, segundo
as normas da ABNT e da concessionaria publica;

10 - Sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario aprovado pelo érgao
competente com anuéncia da SANEPAR.

11 - Instalagdo de cisternas que armazenem agua pluvial para fins nao-
potaveis, com filiragem na entrada, para empreendimentos de grande porte, cuja

capacidade sera dimensionada de acordo com o numero de lotes ou o porte do
empreendimento.

12 - Sistema de drenagem pluvial através de galerias completas nas vias de
qualquer categoria; admitindo-se o sistema de escoamento superficial onde néao
forem excedidas as capacidades dos dispositivos de condugao (sarjetas);

13 - Instalagéo de cerca com mourdes de madeira tratada de 1,50m de altura e

06 (seis) fios de arame galvanizado liso, das areas de preservagao ambiental;

14 - Hidrantes e tubulacado adequada para abastecimento de carros pipa em se
tratando de parcelamentos com fins industriais, conforme normas da ABNT,;

15 - Calgamento ecologico, com paver ou similar, nas areas destinadas a

circulagéo de pedestres onde a declividade for inferior a 10% (dez por cento);

16 - Area empedrada ou gramada nao inferior a 20% (vinte por cento) da area

total do lote para fins de permeabilidade das aguas pluviais.

17 - Acessibilidade dotada de guias rebaixadas nas esquinas das quadras e
piso tatil em toda a extenséo dos calgamentos destinados a circulacao de pedestres,
de acordo com as normas vigentes de acessibilidade.

§ 1° - Todo loteamento industrial devera apresentar instalagées compativeis

para coleta, armazenamento e distribuicdo de aguas destinadas ao uso n&o potavel.
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§ 2° - Todo loteamento urbano ou rural destinado a condominio fechado
devera efetuar as expensas do condominio ou da concessionaria responsavel a
manutengao continua das redes de infra estrutura tais como coleta e destinagéo do
lixo, varricdo de vias, rogada e capina de vias, erradicagdo, poda e replantio de

arvores e jardinagem, atendendo aos parametros exigidos pela legislacao municipal.

§ 3° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo anterior, os loteamentos rurais
destinados a chacaras de lazer e similares deverdo adotar as medidas necessarias e
legais para garantir a contengdo do deslizamento de encostas, a erosdo do solo, 0
assoreamento de cursos d'agua, a preservagdo de bens naturais de relevancia

cultural, historico, arqueoldgico, cultural, bem como os recursos naturais essenciais
ao meio ambiente.

ART. 13° — O Municipio, em face a categoria ou peculiaridades do
empreendimento podera exigir a implantagdao de infraestrutura complementar
composta por:

01 - Rede de telefonia, segundo as normas da ABNT e das companhias
autorizadas;

02 - Rede de televisdo por cabo, segundo as normas da ABNT e das
companhias autorizadas;

03 - Rede de gas combustivel de qualquer natureza, desde que atendidas as

normas do Conselho Nacional de Petréleo, da ABNT e das companhias autorizadas;

04 - Rede de fibras opticas, atendidas as normas das autarquias federais com
direitos regulatérios sobre o tem a, as normas da ABNT e das companhias
autorizadas.

§ 1° — A infraestrutura, tratada neste Capitulo, devera estar implantada no
prazo maximo de dois anos, contados da data de emissao do decreto de aprovagao
do parcelamento, especificado no or¢amento e cronograma fisico-financeiro
apresentados pela parte interessada e sujeitos a afericdo pelo setor técnico do
Municipio.
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§ 2° — Nos loteamentos, o lote minimo sera de 200m?, com testada minima de
10m (dez metros); exceto para casos de ZEIS onde o lote minimo sera de140m?,

com testada minima de 7m (sete metros), seguindo a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagao do Solo.

CAPITULO 06
CONSULTA PREVIA

ART. 13 - O interessado em elaborar projeto de parcelamento devera
encaminhar Consulta Prévia ao Municipio, para exame de viabilidade do
empreendimento e expedicdo ou nao, de diretrizes para o Uso do Solo Urbano e
Sistema Viario, devendo tal consulta estar instruida com os seguintes elementos:

01 - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante
legal com a comprovagao de dominio €, ndo sendo o proprietario, com o instrumento
de procuragéo adequado a tal fim ;

02 - Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala
1:1000 (hum por mil) assinada pelo responsavel técnico, pelo proprietario ou
representante habilitado onde estarao indicados:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Localizagdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundagéo, bosques,
arvores de grande porte e construgdes existentes;

c) Arruamentos contiguos ao perimetro, localizagéo de vias de comunicagao,
areas livres, equipamentos urbanos e comunitarios existentes num raio de 1000 (mil
metros);

d) Esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria
basica e as dimensdes minimas dos lotes e quadras.

e) O tipo de uso predominante e os usos secundarios a que o loteamento se
destina e suas porcentagens.

f) Planta de situagcdo da area a ser loteada, em duas vias, em escala 1:1000

ao empreendimento com indicacdo do norte magnético, da area total, dimensdes

-

previstas dos lotes e seus principais pontos de referéncia.
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§ 1° — As pranchas de desenho devem obedecer a normalizagéo estabelecida

pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 2° - A consulta prévia devera ser submetida a analise da Secretaria de
Obras e a Secretaria do Meio Ambiente do Municipio para a expedi¢ao da Certidao
de Viabilidade do Loteamento.

ART. 14 - Em havendo conclusdo pela viabilidade de implantagdo, o
Municipio apo6s consulta aos o6rgdos setoriais responsaveis pelos servigcos e

equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na consulta prévia:

01 - As vias de circulagédo existentes ou projetadas que compdem o sistema
viario da Cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem

respeitadas;

02 - A fixagdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo;

03 - Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos

urbanos e comunitarios, das areas livres de uso publico e das areas verdes;

04 - As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e
outras faixas nao-edificaveis;

05 - Relagdo dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e
executados pelo interessado.

§ 1° — O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30
(trinta) dias, neles ndo sendo computados o tempo dispendido na prestagdo de

esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2° — As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de um ano, apés

o qual devera ser solicitada nova Consulta Prévia.

§ 3° — A expedigcéo da consulta prévia ndo implica em aprovagéo da proposta

/
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CAPITULO 07
ANTEPROJETO DE PARCELAMENTO
ART. 15 — A parte interessada, tendo em méaos as diretrizes definidas,
apresentara anteprojeto composto de:

01— Planta de situagdo da area a ser loteada, na escala 1 x 2.000 (um por
dois mil) em 2 (duas) vias contendo as seguintes informagdes:

a) Orientagao magnética e verdadeira;

b) Equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1000 (hum
mil metros).

c) Subdivisdao das quadras em lotes, com as respectivas dimensbes e
numeragoes,;

d) Dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, pontos de

tangéncia e angulos centrais das vias e cotas do projeto;
e) Sistema de vias com as respectivas larguras;
f) Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1 (um) metro;

g) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagédo. Os perfis
transversais serdo apresentados na escala 1:500 (um por quinhentos) e os

longitudinais na escala 1:2000 (um por dois mil);

h) Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

i) A indicagao das areas que perfazem, no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) da area total loteada e que passardao ao dominio do Municipio, especificando

a area a ser escriturada, area total do parcelamento e area total dos lotes;

j) Areas Publicas, distinguindo-se éareas verdes, areas destinadas a

equipamentos comunitarios e urbanos, areas de pragas e jardins;

) Areas eventualmente Remanescentes.

§ 1° — As pranchas de desenho devem obedecer as especificagdes

o

indicadas pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,
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§ 2° — O prazo maximo para a aprovagdo do Anteprojeto, apés
cumprimento de todas as exigéncias do Municipio pelo interessado, sera de 60
(sessenta) dias, devendo o setor técnico responsavel expedir certiddo dando conta
do cumprimento das exigéncias dessa fase.

CAPITULO 08
PROJETO DE PARCELAMENTO

ART. 16 — Apos a expedigao da Certidao acima referida (Art. 14 §2°) a parte
interessada apresentara o projeto definitivo, do qual necessariamente constaréo:

01— Plantas e desenhos referentes as obras e equipamentos que seréo
implantados (arruamento, pavimentagao, elétrico, aguas pluviais, arborizagédo, etc)
em 4 (quatro) vias.

02— Memorial Descritivo, em 4 (quatro) vias contendo a descricdo sucinta do
empreendimento e suas caracteristicas, sua denominagdo, devendo constar do
referido documento, obrigatoriamente:

a) As condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre

os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

b) Indicagdo das areas que passardao ao dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento;

c) A enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos e de utilidade publica, existentes nas adjacéncias, e o0s que serao
implantados;

d) Do mesmo documento deverdo constar os limites e confrontagées, area
total do loteamento, area total dos lotes, area total da area Publica, discriminando as
areas do sistema viario, area das pragas e demais espagos destinados a
equipamentos comunitarios, total das éareas de utilidade publica, com suas
respectivas percentagens.
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ART. 17 - Além do Memorial Descritivo dever&o integrar o requerimento do
Projeto de parcelamento, as plantas e memoriais referentes as obras de infra-
estrutura exigida, que deverdo ser previamente aprovadas pelos 6rgaos

competentes, quais sejam:

01 - Anteprojeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais,
canalizagdo em galerias ou canal aberto, com indicagéo das obras de sustentacéo,

muros de arrimo, pontilhdes e demais obras necessérias a conservacao dos novos
logradouros;

02 - Anteprojeto da rede de abastecimento de agua;

03 - Anteprojeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao

publica;

04 - Anteprojeto de outras infraestruturas eventualmente exigidas pelo
Municipio.

§ 1° — As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT
(Associagao Brasileira de Normas Técnicas).

§ 2° — Os projetos de loteamentos deveréo ser apresentados sobre planta de
levantamento planialtimétrico e cadastral, no mesmo sistema de coordenadas
horizontais-UTM e altitudes geométricas da base cartografica do municipio,
observando-se as especificagbes e critérios estabelecidos em resolugdes pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, para o transporte de
coordenadas.

ART. 18 — Todas as pegas do projeto definitivo deverado ser assinadas pelo
Proprietario/Requerente ou Representante Legal habilitado bem como pelo
Responsavel Técnico, que apontara o niumero de seu registro no Conselho Regional
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, desta regido e o nimero do seu
registro no Municipio.
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ART. 19 — Ao encaminhar o projeto de loteamento, a parte interessada devera
apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda dos lotes, em 2 (duas) vias, a
ser utilizado de acordo com a Lei Federal, onde necessariamente estara
especificado:

a) O compromisso do loteador quanto & execugéo das obras de infraestrutura
devidamente enumeradas;

b) O prazo de execugao da infraestrutura, como previsto nesta Lei;

¢) A notificagdo acerca da condigdo de que os lotes s6 serdo liberados para
construgoes apds executadas as obras determinadas pelo Municipio;

d) A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo
comprador, vencido o prazo caso ndo sejam executadas as obras, que passara a

deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal.

ART. 20 — Considerando o decurso de tempo havido entre a solicitagao de
diretrizes e a apresentagao do projeto final do parcelamento, a parte interessada,
devera instruir o pedido com Documentos relativos ao imével, quais sejam

a) Titulo de propriedade e coépia recente (trinta dias) da matricula integral do
bem;

b) Certiddes negativas em nome do(s) proprietario(s) e de eventuais empresas
que venham intermediar a negociagao dos lotes, as quais devem ser emitidas
pelo poder municipal, estaduais e federais e, ainda, pelo Instituto Nacional de
Seguridade Social.

ART. 21 — O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, apds cumpridas

pelo interessado todas as exigéncias do Municipio, sera de 60 (sessenta) dias.
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CAPITULO 09
DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

ART. 22 — O pedido de desmembramento e remembramento de imoével sera
encaminhado pela parte interessada juntamente com copia do titulo de propriedade,
certiddo negativa e planta do imével a ser desmembrado/remembrado em escala
1:500 (um por quinhentos), contendo as seguintes indicagdes:

01 - Situacao do imdvel, com as vias existentes e loteamento préoximo;

03 - Tipo de uso predominante no local;

04 - Areas e testadas minimas, determinadas pela Lei de Zoneamento de Uso

e Ocupacgao do Solo, validas para a(s) zona(s) a qual esta afeta o imével;
04 - Divisao ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;
05 - Dimensdes lineares e angulares;
06 - Perfis do terreno;

07 - Indicagao das edificagdes existentes.

Paragrafo Unico — Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos
terdo a(s) assinatura(s) do(s) proprietarios e responsavel(is) técnico e deverao

atender as especificagbes da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

ART. 23 - Apo6s examinada e aceita a documentagdo, sera concedida
“Licenga de Desmembramento e Remembramento” para averbagéo no Registro de
Imoveis.,

Paragrafo Unico — Somente apés averbagao, dos novos lotes no Registro de

Imoveis, o Municipio podera ser concedida licenca para edificagdo nos mesmos.
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ART. 24 — A aprovacao do projeto a que se refere o Artigo anterior s6 podera
ser permitida quando:

01 - Lotes desmembrados e/ ou remembrados tiverem as areas minimas para

a respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo;

02 - A parte restante do lote afetado, ainda que edificado, compreender uma
porgcao que possa constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas
previstas em Lei.

ART. 25 — O prazo maximo para aprovagao do projeto de desmembramento
e/ou Remembramento, apdés cumpridas todas as exigéncias pelo Interessado, sera
de 30 (trinta) dias.

CAPITULO 10
PARCELAMENTOS PARA FORMAGAO DE
NUCLEOS RESIDENCIAIS DE RECREIO

ART. 26 - E admitida a implantagdo de nlcleos residenciais de recreio de
baixa densidade os quais poderdo se instalar em areas passiveis de regularizagéo,
area de urbanizac@o especifica e na area correspondente a zonas de expansado

urbana, mediante o parcelamento de glebas ou desmembramento.

ART. 27 - O disposto nesta lei levara em conta as seguintes definigbes:

01 — Sera admitido e compreendido como Chéacara a fragdo de terra com no
minimo 1000,00m? (mil metros quadrados) inserida na area passivel de
regularizagcéo, declarada como area de expansdo urbana ou zona de urbanizagao
especifica, onde sera permitido o exercicio de atividades tipicamente urbanas, tais
como habitagdo e recreagdo, de acordo com os critérios descritos nesta lei,

observando-se as limitagdes de exercicio de atividades para cada tipo de area.
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02 — Compreende-se como AREA PASSIVEL DE REGULARIZAGCAO o lote
individualizado que se situe nos limites do municipio, na zona rural, e cuja existéncia
de composigdo condominial se encontre consolidada no titulo dominial que regula o
imovel ou pelo exercicio da posse direta por seus ocupantes com a delimitagéo e
isolamento do espago fisico de cada condémino, ha mais de 01(um) ano, a contar da

data da promulgagao da presente Lei;

03 — Por AREA DE EXPANSAO URBANA sera considerada a fragdo de terra
situada na zona rural do municipio, contigua a area urbana onde existe previsdo
para que os cidadaos exergam atividades tipicamente urbanas, tais como habitagao
e recreagao, nos moldes e critérios estabelecidos na presente lei, ndo sendo

permitido o exercicio de atividades rurais em tais areas;

04 — Como ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA sera considerada a
fracao de terra situada na zona rural do Municipio, que se encontra isolada da area
urbana onde, mediante o implemento de adequagdes passardo a existir condigbes
para habitacdo e recreagao, nos moldes e critérios estabelecidos na presente lei,
sem prejuizo da atividade rural;

ART. 28 - O Conselho  Municipal  de Desenvolvimento
procedera avaliagao dos processos relativos a regularizagado das areas objeto da
presente lei, emitindo parecer fundamentado quanto a viabilidade ou nao da
regularizagdo como areas de expansao urbana ou zonas de urbanizagéo especifica,
conforme o caso.

§1° - Uma vez emitido parecer favoravel pelo aludido Conselho, no prazo de
10 (dez) dias a contar da data do parecer a area em questao sera expedido Decreto
do Poder Executivo afetando o imével como Zona de Urbanizagao Especifica ou
Area de Expansdo Urbana conforme o caso, viabilizando o imediato

desmembramento da area junto a matricula que regula o imével.
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01 - uma vez desmembrada a area, o imoével devera permanecer indisponivel
ou caucionado em favor do Municipio até que se cumpram as obrigagdes
estabelecidas na presente lei.

§ 2° - Em caso de emissao de parecer que conclua pela inviabilidade da
regularizagdo este devera apontar os fundamentos, com especificacio das
irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 3° - Quando a irregularidade referir-se & auséncia de documentos, o
Conselho Municipal de Regularizagédo Fundiaria facultara ao interessado prazo nao
superior a 30 (trinta) dias para suprir a falha.

01 - uma vez apresentado o documento o Conselho Municipal de
Desenvolvimento tera novo e igual prazo para analise.

§ 4° Em caso de indeferimento, o processo de regularizagéo sera arquivado,
somente se admitindo a retomada da regularizagdo da area mediante novo
processo/requerimento, com o cumprimento das exigéncias ja apontadas, no entanto
€ permitido as autoridades municipais aproveitarem atos praticados e documentos
juntados na primeira tentativa.

ART. 29 — Em atengédoa legislagao vigente néo sera permitido o parcelamento
do solo para regularizagéo de chacaras de recreio:

01 - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

02 - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude

publica, sem que sejam previamente saneados;

03 - em terrenos com declividade igual ou superior a 20% (vinte por cento),

salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

04 - em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagéo;
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05 - em Areas de Preservacdo Ecolégica ou naquelas onde a poluigédo impega
condi¢bes sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

06 - em Areas de Reserva Legal devidamente registradas;

07 - em Areas de Preservagédo Permanente.

Paragrafo unico- Areas que tenham, anteriormente, exibido condigbes

improprias para a regularizagao e que tenham se sujeitado as corregées que as
tornem proprias ao chacreamento, poderdo ser objeto de novo requerimento de
regularizagao nos moldes previstos na presente Lei.

ART 30 - Sera considerada area passivel de regularizagéo qualquer area
que esteja situada na zona rural do municipio com adensamentos com usos e
caracteristicas urbanas, bem como em imoéveis destinados predominantemente a
moradia ou lazer de seus ocupantes, ainda que em copropriedade ou comunh&o

com ente privado, obedecidos os critérios da presente Lei.

ART. 31 — Com o fim de obter a regularizagao da chacara de recreio far-se-a
necessario que os requerimentos a serem protocolados estejam instruidos com o
projeto de regularizagdo o qual compreendera, obrigatoriamente, os seguintes
requisitos e obrigagdes a serem apresentados:

01 - certidao atualizada da matricula do imével com data de expedigao inferior

a 30 dias, acompanhada do memorial descritivo da area total constante da mesma.

02 - apresentagcdao do memorial descritivo do imovel, o qual ndo podera ter
area inferior a 1.000 metros quadrados e onde devera estar demarcada a area nao
inferior a 5% (cinco por cento) da area do imoével a ser destinada a reserva legal

para a plantagdo ou manutencéao de mudas de arvores frutiferas ou nativas.

03 - apresentacdo de termo de anuéncia assinado pelo proprietario de direito
do bem nao se opondo ao projeto de regularizagdo e ao desmembramento da area,

caso o interessado nao possua o titulo de dominio do imével.
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04 - apresentagdo de termo de anuéncia dos confrontantes quanto a

descrigao e divisa do imoével objeto da regularizagao;

05 - indicacdo dos cursos d‘agua, nascentes, areas de Preservagao

Permanente e demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na area;

06 - cronograma de execugado das obras e obrigagdes.

ART 32 - Uma vez aprovado o projeto o interessado tera o prazo de 02 (dois)
anos para a execugao das obrigagbes assumidas, devendo a area objeto de
regularizagéo ser dotada, no minimo, da seguinte infraestrutura:

01 — sistema de escoamento de aguas pluviais.

02 - sistema de captagdo de agua aprovado pelo(s) érgdo(s) competente(s)
ou termo de dispensa emitido pelo mesmo.

03 - escoamento sanitario, sendo proibido seu langamento "in natura" em rios,
cursos d’agua, lagos ou represas naturais ou artificiais, devendo, necessariamente,

ocorrer a instalagdo e/ou regularizagao de fossa septica aprovada pelos 6rgaos
competentes.

04 — sistema de fornecimento de energia elétrica.

05 - vias de acesso a propriedade de terra batida ou pavimentagao
impermeabilizada ou semi-impermeabilizada, devendo estas estar articuladas com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizadas com a

topografia local.

06 - cerca divisoria ou outro meio fisico de delimitagcdo que propicie o integral

isolamento da area objeto de regularizagao.

07 — em existindo Area de Preservagéo Permanente devera ser realizado seu

isolamento por cerca de seis fios de arame liso com mourées ou outro meio habil.
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§ 1° Quando necessario o Municipio expedira termo de autorizagdo para
apresentacéo junto a Companhia Paranaense de Energia Elétrica — COPEL, para
viabilizar a instalacdo de energia elétrica.

§ 2° Findo o prazo a que se refere o caput deste artigo, ou, a requerimento do
interessado, o municipio procedera a vistoria no imével de modo a constatar a
execugdo das obrigagbes estabelecidas no projeto, emitindo a competente
Autorizagdo para cancelamento da indisponibilidade ou caugdo junto a Serventia
Registral de Imdveis.

§ 3° No exercicio imediatamente posterior ao da expedigado da autorizagéo de
cancelamento da indisponibilidade ou da caugao sobre o imdvel passara a incidir o
Imposto Territorial e Predial Urbano.

ART 33 - Tao logo expedida a Certiddo de Regularizagdo de Imdvel pelo
municipio, concluido o desmembramento da area junto a matricula original e
efetuado o cancelamento da indisponibilidade ou caugéo, conforme o caso, a
chacara de recreio em questdo sera considerada unidade auténoma podendo ser
alienada, sendo vedado seu desmembramento.

ART. 34 - O Municipio de Tamarana esta isento de quaisquer
responsabilidades ou compromissos quanto as areas passiveis de regularizagao e
as chacaras de recreio regularizadas no que se tange a infra estrutura das mesmas,
sobretudo no tocante a instalagao de creches, unidades escolares, postos de saude,
ou disponibilizagdo de qualquer outro servigo publico, limitando sua atuag&o no
fornecimento de transporte publico para alunos da rede publica municipal e coleta de

lixo , desde que depositado na via publica em cagambas préprias.
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ART. 35 - Nas areas passiveis de regularizagéo nao sera exigida a existéncia
de areas institucionais, assim como fica expressamente dispensada a exigéncia de
pavimentagao asfaltica, guias, sarjetas, calgadas e iluminagao publica nas vias de
acesso, sendo contudo, proibida vias de acesso com largura inferior a 7,00 metros.

ART. 36 — Caso nao ocorra a regularizagdo da area no prazo estabelecido, o
Municipio procedera a alienagédo do bem dado em caugédo para, com o valor apurado
com a venda, realizar as benfeitorias necessarias a regularizacdo do imovel e
receber a multa prevista no § 3° do artigo 31°, restituindo ao proprietario/possuidor

eventual saldo remanescente.

Paragrafo Unico - Caso se trate de bem indisponivel, o Municipio procedera
a execucgao do valor da multa, bem como das despesas necessarias a regularizagao

do imovel, permanecendo a indisponibilidade até a conclusdo do processo judicial.

ART. 37 — Fica estabelecido quanto aos iméveis que serdo gerados a partir

de tais parcelamentos ou regularizagées o seguinte:

01— a area minima das chacaras sera de 1.000m? (mil metros quadrados),

nao se admitindo outro tipo de fracionamento que resulte em area inferior a citada;

02 — a profundidade minima admissivel € de 50m (cinquenta metros), com
declividade média de no maximo 20% (vinte por cento), medida no comprimento do
lote, e a partir deste valor para cada ponto percentual verificado na declividade do
terreno devem-se adicionar 6,50 m. (seis metros e cingllenta centimetros) a
profundidade minima estabelecida;

03 — a largura minima admissivel & de 25,00m (vinte e cinco metros) em
terrenos cuja declividade média seja inferior a 10% (dez por cento), verificada no
sentido da largura, e no intervalo de 10% (dez por cento) e 20% (vinte por cento)
para todo percentual verificado na inclinagdo do terreno deve-se adicionar 0,50m

(cinglienta centimetros) a largura minima estabelecida;
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04 — sobre cada unidade (chacara) serdo admitidas no maximo cinco

edificagbes sendo trés residéncias e dois barracées.

ART. 38 — Obriga-se o Loteador ou Proprietario a constar dos contratos de
compra e venda que os servigos de iluminagdo publica, meio-fio com sarjeta,
saneamento basico, mureta e passeio, arborizagdo e pavimentacéo asfaltica serdo
de responsabilidade dos adquirentes;

ART. 39 — Caso haja pedido e justificativa por parte do loteador, podera o
parcelamento ser liberado para construgdo quando concluidos, pelo menos, os
servicos de rede de agua potavel, rede compacta de energia elétrica, galerias
pluviais e moledamento;

ART . 40 - Se houver interesse na mudanga de destinagdo do uso do solo, no
parcelamento de que trata este capitulo, a alteragdo somente podera ser autorizada

se estiverem concluidos todos os servigos de infraestrutura constantes nos contratos
de compra e venda.

CAPITULO 11
CONDOMINIOS E LOTEAMENTOS FECHADOS

Segao 01

Loteamentos Fechados

Art. 41 - E admitida a implantag@o de loteamentos com circulagdo fechada ou
limitada ao publico em geral, podendo o Poder Publico, para isso, conceder direito
real de uso de logradouros publicos, desde que atendidas as disposicées legais

vigentes e as seguintes condigdes:
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01 —o loteador devera encaminhar pedido de consulta, indicando a gleba, sua
intencdo e declarando estar ciente de que o loteamento deverd obedecer aos

mesmos requisitos estabelecidos nesta lei para parcelamentos em geral.

02 —o loteamento deve localizar-se no Perimetro Urbano, ou na Zona de
Expansdo Urbana, e possuir na area uma declividade inferior a 20% (vinte por

cento), observados os pareceres dos 6rgdos ambientais;

03 —a area passivel de fechamento, com controle de acessos, deve atender
aos seguintes requisitos:

a)adequar-se ao sistema viario existente e nao interromper a continuidade de
vias arteriais e coletoras;

b) poder ser inscrita num circulo de 800m (oitocentos metros) de diametro,
excetuando-se os casos de local confinado por acidentes geograficos de dificil

transposigao por vias que ligam areas vizinhas;

c) existir, ao longo de todo o perimetro fechado, externamente a cerca, uma
via publica com 12m (doze metros) de largura, no minimo, com espago livre de
recuo com largura de 3m (trés metros), medidos a partir do alinhamento predial, que
sera computado como area publica ndo edificavel, excetuando-se os casos de locais

confinados por acidentes geograficos;

d) existirem nos pontos de controle pragas externas para acesso de veiculos,
com area totalizando 1% (um por cento) da area da gleba, computavel na area de

praga e devendo conter um circulo minimo de 15m (quinze metros) de diametro;

e) as areas destinadas a equipamentos comunitarios publicos ou uso
institucional, bem como as de preservagao ambiental e de fundo de vale nao serao
objeto da concessdo de uso por parte do Poder Publico, devendo permanecer

localizadas externamente de eventuais empreendimentos;

f) quando a gleba estiver contigua a loteamento que nédo passou pelo
processo de concessao de uso de areas publicas, a area a ser fechada deve
observar o disposto nesta lei quanto ao comprimento das quadras;
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g) as areas destinadas a uso institucional deverao ser externas ao loteamento
e respeitar o percentual de 5% (cinco por cento).

04 — a entidade concessionaria deve ser uma sociedade civil, devidamente
regularizada, ainda que na forma de condominio, constituida pelos proprietarios dos

lotes servidos pelas vias e areas publicas objeto da concessao;

05 — a concessionaria deve-se comprometer a custear, executar e manter as
redes de infra-estrutura obrigatérias para loteamentos, e mais:

a) sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a rede publica;

b) sistemas auténomos de captagdo e tratamento de agua potavel e de
tratamento de esgoto, em caso de inexisténcia de redes publicas nas proximidades

do loteamento, respeitada a legislagdo em vigor;

c) manutengcdo e limpeza das vias e outras areas publicas objeto da
concessao;

d) coleta de residuos sélidos e guarda em compartimento fechado, de acordo

com as normas do Poder Publico para entrega ao servigo de limpeza publica;

e) do instrumento de concessao de uso (Escritura Publica de Concesséo de
Direito Real de Uso de Area), que sera emitido por ocasido da aceitacdo do
loteamento, deverdo constar todos os encargos da concessionaria relativos a
destinacdo, ao uso, a ocupagédo, a conservagéo e a manutencdo dos bens publicos

objetos da concessao, bem como as penalidades em caso de seu descumprimento.

ART 42 - A extingdo ou dissolugdo da entidade concessionaria, a
alteracao de destinacao ou uso de qualquer bem concedido e o descumprimento das
condi¢des fixadas nesta Lei implicardo na automatica extingdo da concesséo,
revertendo a area concedida ao Municipio, incorporando-se ao seu patriménio todas
as benfeitorias nela construidas, ainda que necessarias, independentemente de

qualquer pagamento ou indenizagao, seja a que titulo for.
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Segao 02
CONDOMINIO DE LOTES

ART. 43 — A aprovagdo de projetos para instalagdo de Condominios
Horizontais de Lotes no perimetro urbano do Municipio sera regulada pela presente
Lei e, supletivamente pelo disposto no Codigo Civil Brasileiro —Art. 1358-A, Lei
4591/64 e Decreto-Lei 271/67

ART. 44 - As obras previstas no Art. 8° da Lei n® 4.591/64, por forga do
disposto no Art. 3° do Decreto-Lei n° 271/67, integram a infraestrutura do

empreendimento e a unidade autdnoma sera o lote e ndo a edificagao sobre este.

ART 45 - A propriedade do sistema viario e dos equipamentos comunitarios,

nao passara ao Municipio, ao contrario, permanece como propriedade dos
conddminos.

ART. 46 - Os direitos e deveres dos condéminos serdo estabelecidos em
Convengcdo Condominial, que contera as normas que vigorardo entre os
conddminos, bem como as limitagées edilicias e de uso do solo relacionadas com

cada unidade, observados o Codigo de Obras e Plano Diretor do Municipio.

ART 47 - Os requisitos para a configuragdo do Condominio de Lotes, nos
quais nao haja prévia construgao de prédio sao:

01 - que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n°® 4.591/64,
com as alteragbes constantes do Cédigo Civil vigente, fixando cada lote como
unidade autdnoma, a ele atribuindo-se uma fragao ideal de gleba e coisas comuns,

sendo que neste todo constardo as areas e edificagbes de uso comum.
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02 — a prévia elaboragdo de Convengdao Condominial, estabelecendo
limitagGes edilicias, de uso individual e coletivo do solo e equipamentos que venham
a guarnecer o imével em comum, com o fim de resguardar a paz juridica entre os

conddminos.

ART. 48 - Apo6s aprovagao do empreendimento junto ao Municipio, o
empreendedor devera apresentar ao Oficio do Registro de Imoveis, instruido com os

seguintes documentos:

01 - requerimento solicitando o registro da instituicdo condominial;

02 - projeto aprovado pelo Municipio, com base nesta Lei contendo:
a) memorial descritivo informando todas as particularidades do
empreendimento;

b) planta dos lotes;
c) planilha de calculo das areas:

d) planilha dos custos da realizacao da infraestrutura.
03 - convengao do condominio;

04 - anotagdo de responsabilidade técnica (ART) do responsavel pelo projeto

e execugao.

ART. 49 — Em havendo necessidade de incorporagédo imobiliaria para a
consecugao do condominio de lotes, a documentagao a ser exigida pelo Registrador

Imobiliario sera a constante da Lei n® 4.591/64 e suas alteragdes.

ART. 50 - Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Registro do
Condominio de Lotes constituirda unidade isolada, contribuindo, o proprietario,
diretamente com as importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais

e municipais, na forma dos respectivos langamentos ou instrumentos de cobranga.
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ART. 51 — A parte interessada devera realizar consulta de viabilidade e obter
diretrizes junto a Secretaria de Obras e Secretaria de Meio Ambiente e Recursos
Hidricos antes de protocolar o pedido de aprovacgéo de projeto.

Art. 52 - Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura
Municipal, devidamente registrado no Oficio Imobiliario e constituido legalmente o
Condominio, os servigos de instalagdo, manutengdo e conservagao de via interna,
recolhimento de lixo, meio-fio, rede de energia elétrica e iluminagédo publica interna,
rede de agua e esgoto cloacal com tratamento deverao ser suportados pelo proprio
Condominio.

ART. 53 - Todo o perimetro da Area do Condominio Horizontal de Lotes
devera ser cercado com utilizagdo de cerca viva ou murado, ndo podendo a altura
ser inferior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros), com o fim de caracterizar a
separagéo da Area utilizada da malha viaria urbana.

ART. 54 - O acesso ao Condominio deve ser projetado para a via principal do
Municipio, com recuo adequado para as manobras de acesso dos veiculos, com

acesso minimo para dois (02) veiculos simultaneamente.

ART. 55 - O incorporador, além da infraestrutura composta por: portaria, area
destinada ao zelador, prédio da administragéo, area de lazer e recreagao. devera
executar atender as seguintes exigéncias:

§ 1° - Destinar aos lotes area minima de 250,00m? (duzentos e cinqienta
metros quadrados), com testadas voltada para a via de acesso nao inferior a 10,00
(dez metros), a excegao dos lotes de esquina, que terdo area minima de 300,00m?

(trezentos metros quadrados) de area e testada minima de 12,00m (doze metros).
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§ 2° - Reservar para as areas verdes e de recreagdo, de uso exclusivo do
Condominio, um minimo de 10 % (dez por cento) da area total da gleba do
empreendimento; destinando, desse percentual, 60% (sessenta por cento) para

lazer e recreagao, e 40% (quarenta por cento) para tratamento paisagistico.

§ 3° - Em existindo no lote areas de preservagdo, o Condominio podera
utilizar um percentual de 40% de tais areas para recreacgéo.

§ 4° As areas de preservagdo ndo poderdo incidir sobre os lotes e também
nao poderao ficar encravada, sem acesso.

Art. 56 — O sistema viario interno ndo tera trafego de veiculos pesado,
havendo ligagdo com o sistema viario do Municipio pela via de acesso, razéo pela
qual nas ruas do Condominio de Lotes sera exigido gabarito minimo de 12,00
(doze), sendo 8 (oito) metros de pista e 2,00 (dois) metros para cada passeio lateral.

Paragrafo Unico — O Condominio fica autorizado a utilizar na pavimentagao
interna o material denominado CBUQ ou bloco intertravado de concreto, aprovado
pela Municipalidade

ART. 57 - Para todas as questdes técnicas referentes a arruamento e obras
de infraestrutura, bem como a aprovagao do projeto de Condominio Fechado de
Lotes, seré de competéncia da Secretaria Municipal de Obras e Secretaria Municipal
do Meio Ambiente e Recursos Hidricos.

ART. 58 - O projeto de Condominio Fechado de Lotes deve conter area de
uso comum de 5% (cinco por cento) do total da area objeto do empreendimento,
dispensada area institucional por ser vedada a presenca de érgdo pUblico dentro do
condominio particular, excetuam-se deste percentual as areas destinadas as

construgbes da portaria, zeladoria e administragao.
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Secao 03
CONDOMINIOS URBANISTICOS INDUSTRIAIS

ART. 59 — Os empreendedores interessados poderao solicitar a implantacao
de condominios urbanisticos industriais, com acesso controlado ao publico em geral,

desde que atendidas as disposi¢des legais vigentes e as seguintes condicoes:

01 - o empreendedor deverd encaminhar pedido de consulta, indicando a
area e declarando estar ciente de que o empreendimento devera obedecer aos

mesmos requisitos estabelecidos nesta lei para parcelamentos;

02 - o condominio devera respeitar a classificagdo definida pela Lei de Uso e
Ocupagéao do Solo;

03 - as areas destinadas ao uso publico, em condominios urbanisticos
industriais, devem estar situadas fora do perimetro fechado:

04 - a area passivel de fechamento, com controle de acesso, deve atender
aos seguintes requisitos:

a) Obedecer as diretrizes do sistema viario previstas para a regiao;

b) Existir ao longo de todo o perimetro fechado, externamente a cerca, uma
via publica de, no minimo, 15,00m (quinze metros) de largura;

c) Nao sera permitida a divisdo em 4areas inferiores a 1.000 metros
quadrados;

d) Nos pontos de controle de acesso ao condominio, deverdo ser previstas
areas verdes externas a area de fechamento, totalizando no minimo 2% (dois por
cento) da area lotedvel, computavel como area publica e devendo conter um circulo

minimo de 30,00m (trinta metros) de diametro para viabilizar manobras:

e) Os acessos ao empreendimento deverdo ser através de faixas de
aceleragao e desaceleragao definidas no parcelamento:

f) o arruamento interno de cada condominio sera realizado de acordo com a
Lei do Uso e Ocupagao do Solo e Lei do Sistema Viario.
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ART. 60 - Os proprietarios das unidades auténomas devem constituir pessoa
juridica devidamente regularizada.

ART. 61 - A pessoa juridica, representante dos proprietarios das unidades
auténomas, deve comprometer-se com a preservagdo e manutencdo das areas

objeto de concesséo, e das redes de infraestrutura obrigatérias, a saber:

01 - sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a rede publica;

02 - sistemas auténomos de captagao e tratamento de agua potavel e de
tratamento de esgoto, em caso de inexisténcia de redes publicas nas proximidades

do empreendimento, respeitada a legislagdo em vigor;

03 - manutengao, limpeza das vias e das areas publicas internas e de fundo
de vale, se for o caso;

04 - coleta de residuos solidos e guarda em compartimento fechado, de
acordo com as normas do 6rgdo ambiental municipal, nos locais indicados pelo

Poder Publico, para entrega ao servigo de limpeza publica;
05 - manutengao dos sistemas especificos exigidos pelos érgaos ambientais;

06 - manutengao de arborizagao, das areas verdes e das vias de protecdo
das areas sujeitas a erosdo, bem como de manejo da cobertura vegetal para

execugéo das obras e servigos;

ART. 62- Sera firmado instrumento de concesséao de uso (Escritura Publica de
Concessao de Direito Real de Uso de Area), por ocasido da aceitagdo do
empreendimento, onde constardo todos os encargos da concessionaria, relativos a
destinagao, ao uso, a ocupagao, a conservagao e a manutengao dos bens publicos,
objetos da concesséo, bem como as penalidades, em caso de seu descumprimento.
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ART. 63. Fica a pessoa juridica, representante dos proprietarios das unidades
autébnomas, obrigada a permitir o acesso do Poder Publico e das concessionarias de

servigos publicos, desde que devidamente identificados.

ART. 64 - A autoridade licenciadora pode dar a concessdo de uso de areas

de preservacao permanente ao condominio urbanistico, quando:
1

01 - n&o houver a necessidade de incidéncia de sistema viario ao longo dos
cursos d'agua;

02 - os lotes estiverem confinados por acidentes geograficos;

03 - tratar-se de areas contiguas a parques ambientais, areas de paisagens,
que abriguem exemplares raros de fauna e flora, e unidade de conservagao que
impossibilite a transposicao.

ART. 65 - A extingao ou dissolugdo da pessoa juridica, representante dos
proprietarios das unidades autbnomas, a alteracdo de destinacdo ou uso de
qualquer bem concedido e o descumprimento das condigdes fixadas nesta lei,
implicardo na automatica extingao da concessao, revertendo a area concedida a
disponibilidade do Municipio e incorporando-se ao seu patriménio todas as
benfeitorias nela construidas, livre de qualquer pagamento ou indenizacéo, seja a
que titulo for.

Secao 04
CONDOMINIO EDILiCIO

ART. 66 — A parte interessada podera requerer a aprovagao de Condominio
Edilicio, assim denominado pelo Codigo Civil (Arts. 1.331 a 1.358), seja em sua
forma vertical (condominio de edificio) ou horizontal (condominio residencial) desde
que atendidas as disposicdes legais vigentes, em especial o Codigo de Obras e Lei

/
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ART. 67 - Aplicam-se, no que couber, as disposigées inerentes ao
Condominio de Lotes quando da analise de pedido concernente a Condominio

Horizontal.

CAPITULO 12
PROCESSAMENTO, APROVACAO E REGISTRO DE PARCELAMENTO

ART. 68 — Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal
procedera:

01 — Aferigao da planta definitiva com a aprovada como Anteprojeto;

02 - Exame do cumprimento ou atendimento as demais exigéncias
especificadas por ocasi@o das consultas encaminhadas.

§ 1°- O Municipio podera exigir alteragdes que se fagam necessarias.

§ 2°-~ O Municipio disporda de 90 dias para pronunciar-se, ouvidas as
autoridades competentes, inclusive as sanitarias e militares, no que |hes disser
respeito, importando o siléncio na aprovagdo, desde que o projeto satisfaga as
exigéncias e nao prejudique o interesse publico.

ART. 69 — Aprovado o projeto de loteamento sera expedido Decreto de

Aprovacgao de Loteamento com a consequente expedigdo do Alvara de Loteamento.

Paragrafo Unico — No Decreto de Aprovacgéao de Loteamento deverdo constar
as condigdes em que o loteamento & autorizado e as obras a serem realizadas, o
prazo de execugado, bem como a indicagao das areas que passardo a integrar o
dominio do Municipio no ato do seu Registro.
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ART. 70 — O Loteador devera apresentar ao Municipio, previamente a
Liberagdo do Alvara de Loteamento, os seguintes projetos de execugéao,
previamente aprovados pelos oOrgdos competentes, sob pena de caducar a
aprovacao do projeto de loteamento:

01 - Projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes
angulares e lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos
meios-fios e sarjetas.

02 - Projeto detalhado da rede de escoamento das &guas pluviais e

superficiais e das obras complementares necessarias.
05 - Projeto de abastecimento de agua potavel.

04 - Projeto da rede de distribuigao de energia elétrica e iluminagao publica;

Paragrafo Unico — Os projetos de execucao, citados neste Artigo, deverao ser

acompanhados do respectivo orgamento e cronograma fisico-financeiro.

ART. 71 — No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da copia do

projeto aprovado pela Prefeitura, o interessado assinara um Termo de Compromisso
no qual se obrigara a:

01 - Executar as obras de infra-estrutura referidas nesta Lei e discriminadas
no Alvara.

02 - Executar as obras de consolidagéo e arrimo para a boa conservagéo das
vias de circulagéo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras
mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condigbes viarias, de

seguranca e sanitarias do terreno a arruar.

03 - Facilitar a fiscalizagdo permanente dos servidores municipais durante a
execugao das obras e servigos.
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04 - Nao negociar ou vender lotes antes da apresentagdo dos projetos
definidos da infra-estrutura e da assinatura da caugéo, a que se refere o Artigo 23°,
para garantia da execugao das obras:

05 - Nao outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as
obras previstas e cumpridas as demais obrigacdes exigidas por esta Lei ou
assumidas no Termo de Compromisso;

06 - Utilizar exclusivamente o modelo de Contrato de Compra e Venda
aprovado pela equipe municipal;

§ 1° — A execugdo das obras previstas no presente Artigo deverdo ser
previamente aprovadas pelos 6rgaos competentes;

§ 2° — E conferido o prazo de 02 (dois) anos para execugdo das obras e
servicos a que se referem os Incisos | e Il deste Artigo.

ART. 72 — No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as
obras e servicos que o loteador se obriga a executar e o cronograma com 0s
respectivos prazos para sua execugao.

Paragrafo Unico - De posse de toda a documentacdo, o Poder Publico
expedira o Alvara com as especificagdes que constardo, igualmente, do verso das
plantas apresentadas, no prazo maximo de vinte dias Uteis, desde que comprovada
a exatidao do projeto apresentado e da documentagao, descontados os dias gastos

com diligéncias para informag&o ou corregao de dados.

ART. 73 - Para fins de garantia da execugdo das obras e servicos de
infraestrutura exigida para o loteamento, antes da sua aprovagao, ficara caucionada
a area total do loteamento, ou porcentagem que corresponda ao custo total dos
Servicos e obras.
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§ 1°- O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste Artigo, pelo prego da

Area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 2° — O Municipio somente expedira carta de Liberagdo da Garantia apds
certificagdo pela Secretaria de Obras e Secretaria do Meio Ambiente e Recursos
Hidricos de que foram concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura
exigidos para o loteamento.

ART. 74 — Apos a aprovagéo do projeto definitivo, o loteador devera submeter
o loteamento ao Registro de Iméveis, apresentando:

01 - Titulo de Propriedade do Imével:

02 - Histdrico dos Titulos de Propriedade do Imével, abrangendo os tltimos

20 (vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes:

03 - Certidées Negativas:
a) De Tributos Federais, Estaduais e Municipais incidentes sobre o imével:
b) De agdes reais referentes ao imoével pelo periodo de 10 (dez anos);

c) De agbes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a
Administragao Publica.

04. Certidoes :

a) Dos Cartérios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo
de 10 (dez) anos;

b) De agbes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
c¢) De énus reais relativos ao imoével;

d) De agbes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

05 - Copia do ato de aprovagéo do loteamento;

06 - Copia do Termo de Compromisso e Cronograma de Execucéo das obras
exigidas;

07 - Exemplar do Modelo de Contrato de Compra e Venda dos lotes:
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08 - Declaragéo do conjuge do requerente de que consente o registro do
loteamento.

§ 1°- No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao
Municipio, mediante Escritura Plblica e sem qualquer énus ou encargos para este, o

dominio das vias de circulagédo e das mais areas publicas definidas nesta Lei.

§ 2°- O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de

Iméveis € de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagéo do projeto
definitivo.

ART. 75 — Uma vez concluidas as obras e servigos exigidos para o
loteamento, o loteador ou seu representante legal solicitar&o, via requerimento, que

seja efetuada vistoria pelo érgao competente do Municipio.

§ 1°- O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta

retificada do loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos;

§ 2°- Apos a vistoria a Prefeitura expedira um Laudo de Vistoria e, caso todas
as obras estejam de acordo com as exigéncias, baixara também Decreto de

Aprovagéao de Implantagéo do Tragado e Infra-estrutura de Loteamento;

§ 3°- O parcelamento podera ser liberado em etapas, desde que, na parcela
em questao, esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a infra-estrutura
exigida por esta Lei.

ART. 76 — Esgotados os prazos previstos, caso nao tenham sido concluidas
as obras e os servigos previstos, o Municipio podera executa-los, promovendo a
acao competente para adjudicar ao seu patriménio os lotes caucionados na forma do

Artigo 23°, que se constituirdo em bem publico do Municipio.
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ART. 77 — Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera de acordo expresso firmado entre o loteador e os adquirentes
de lotes atingidos pela alteragédo, que serd encaminhado para andlise e deliberagdo
dos 6rgéos técnicos do Municipio e, caso haja aprovagéo, deverao ser averbados no

Registro de Iméveis, em complemento ao projeto original;

§ 1° — Em se tratando de simples alteragdo de perfis, o interessado
apresentara novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que seja

feita a anotagdo de modificagdo no Alvara de Loteamento expedido.

§ 2° — Quando houver mudanga substancial do Projeto, o mesmo sera
reexaminado em sua totalidade, aferindo-se o teor da Aprovagéo inicial e, em caso

de deferimento, sera expedido novo Alvara e baixando-se novo Decreto.

ART. 78 - A aprovacdo do projeto de arruamento, loteamento ou
desmembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do
Municipio, quanto a eventuais divergéncias de quadras ou lotes, quanto ao direito de
terceiros em relagao a area arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer
indenizagbes decorrentes de tragados que nao obedecem aos arruamentos de

plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢tes aplicaveis.

CAPITULO 13
FISCALIZACAO E PREVISAO DE PENALIDADES

Sec¢ao 01
Fiscalizagao

Art. 79. O Ioteamento sera fiscalizado pelo Poder Publico e 6rgdos

competentes quando da execugao das obras e servigos de infraestrutura urbana.

§1° Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deveréo ser atendidas, sob pena de
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§2° A construgdo e/ou assentamento de equipamentos que nao estiverem em
conformidade com o projeto aprovado acarretardo o embargo do loteamento, que
podera ser levantado apos a demolicdo e remog¢éo de tudo que tiver sido executado

irregularmente.

§3° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no

prazo prescrito implicara a aplicagdo de multa e interrupgao da obra ou servigo, nos
termos desta lei.

§4° Os servidores investidos na funcdo fiscalizadora ou de aprovagéo
poderao, observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos,

desde que se relacionem ao projeto e/ou obra fiscalizada.

Secgao 02
Penalidades

ART. 80 - Fica sujeito a cassagédo do alvara, embargo administrativo da obra
e a aplicagéo de multa, todo aquele que, a partir da data de publicagéo desta Lei:

01 - Der Inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento
ou arruamento do solo para fins urbanos sem autorizagdo do Municipio ou em

desacordo com as disposi¢bes desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais
pertinentes;

02 - Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento
ou arruamento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes do

projeto aprovado e do ato administrativo de licenga;

03 — Solicitar o registro de parcelamento ou desmembramento ndo aprovado
pelos 6rgdos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessao
ou promessa de cessdo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de

loteamento ou desmembramento ndo aprovado.
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04 — Apresentar o projeto e ndo concluir, no prazo de 02 (dois) anos, a

execucao as obras especificadas no ato da aprovagéo do parcelamento.

§ 1°- A multa a que se refere o caput do Artigocorrespondera a 1.500 (mil e
quinhentas) UFM (Unidade Fiscal do Municipio) de Tamarana, e sera lancada sem

prejuizo das demais sangdes previstas em Lei.

§ 2°- O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais
combinagdes legais, nem sana a infragdo, ficando o infrator na obrigagdo de

legalizar as obras de acordo com as disposicdes vigentes.

§ 3°- A reincidéncia especifica da infragdo acarretara, ao responsavel pela
obra, multa no valor do dobro da inicial, além da suspensdo de sua licenga para o

exercicio de suas atividades de construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

ART. 81 — Ap6s a publicagdo desta Lei, a existéncia de arruamento,
loteamento ou desmembramento de terreno, construido sem autorizagdo da
Prefeitura Municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado para
pagamento da multa prevista e tera o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a
situagé@o do imoével, ficando proibida a continuagao dos trabalhos.

Paragrafo Unico — N&o cumpridas as exigéncias constantes da Notificacao de
Embargo, sera lavrado o Auto de Infragdo, podendo ser solicitado, se necessario, o
auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

ART. 82 — Sé&o passiveis de punigdo a bem do servigo publico, conforme
legislagdo especifica em vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou
indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para
que sejam concedidos alvaras, licengas, certidées, declaragdes ou laudos técnicos

irregulares ou falsos.
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CAPITULO 14
DISPOSICOES TRANSITORIAS E GERAIS

Segao 01

Disposi¢oes Transitérias

ART. 83— Aos parcelamentos ja aprovados e em fase de execugédo serdo
mantidas as exigéncias constantes do Alvara e Decreto de Aprovacao.

ART. 84 - Fica o Municipio autorizado a conceder isencdo para o
recolhimento de taxas relativas a projeto que venha regularizar assentamento
instalado em Area de Zoneamento de Interesse Social.

ART. 85 - Visando a regularizagdo de parcelamentos gerados em
desconformidade com a legislagdo vigente ou que, até o momento, ndo tenham
protocolado junto a Prefeitura os pedidos com vistas a obter as licencas necessarias,
fica estipulado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da publicacdo desta
Lei, para que os proprietarios dos respectivos lotes, assim interpretados como
aqueles que constam da matricula do bem, tomem as providéncias com vistas a

adequagao de tais parcelamentos com base no que prevé a presente Lei.

Paragrafo Unico — Os detentores da posse mansa e pacifica de lotes que
compoem tais ocupagdes ou parcelamentos irregulares, poderdao comparecer ao
Municipio munidos de documentagdo comprobatéria dessa condicdo, quando

solicitar&o providéncias visando a a regularizagdo do bem junto ao Municipio.

ART. 86 - Eventuais consultas a respeito das ocupagdes ou parcelamentos
referidos no Art. 85 serdo encaminhadas, no prazo fixado, & Diretoria de
Desenvolvimento que informara sobre a possibilidade de atendimento e, caso

necessario, a Procuradoria Juridica para parecer.
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ART 87 - Ficam revogadas as disposi¢ées em contrario ao estabelecido pela

presente Lei, em especial o disposto nas Leis 817/2011 e Lei 1.146/2016.

ART. 88— Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as

disposi¢ées em contrario.

Tamarana, aos 20 de Dezembro de 2018.

Mo Dias Siena

PREFEITO MUNICIPAL

53



	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012
	00000013
	00000014
	00000015
	00000016
	00000017
	00000018
	00000019
	00000020
	00000021
	00000022
	00000023
	00000024
	00000025
	00000026
	00000027
	00000028
	00000029
	00000030
	00000031
	00000032
	00000033
	00000034
	00000035
	00000036
	00000037
	00000038
	00000039
	00000040
	00000041
	00000042
	00000043
	00000044
	00000045
	00000046
	00000047
	00000048
	00000049
	00000050
	00000051
	00000052
	00000053

